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Wprowadzenie

Regulacje w zakresie umoéw leasingu, najmu i dzierzawy s3 zawarte w prawie cy-
wilnym, prawie o rachunkowosci i prawie podatkowym. Z punktu widzenia tresci
niniejszej pracy szczegdlne znaczenie majg przepisy zawarte w:

1) ustawie o rachunkowosci i KSR 5,

2) ustawach o podatku dochodowym,

3) MSR 17 oraz MSSF 16.

Postanowienia KSR 5 s3 zbiezne z rozwigzaniami Miedzynarodowego Standar-
du Rachunkowosci 17 (MSR 17) ,,Leasing”, wydanego przez Rade Miedzynarodo-
wych Standardéw Rachunkowosci, obowiazujacego dla rocznych okreséw spra-
wozdawczych rozpoczynajacych sie przed 1 stycznia 2019 roku. MSR 17 zostat
zastgpiony przez Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczos$ci Finansowej nr 16
»Leasing”, obowigzujacy dla rocznych okreséw sprawozdawczych rozpoczynaja-
cych si¢ 1 stycznia 2019 roku i pdzniej. Przy sporzadzaniu sprawozdan finansowych
za okresy $rédroczne z 2019 roku obowiazywal wcigz MSR 17, chyba Ze jednostka
zdecydowata, ze MSSF 16 stosuje takze przy sporzadzaniu kwartalnych sprawozdan
finansowych lub sprawozdan za pétrocze 2019 roku.

Roéznice migdzy MSR 17 a MSSF 16 w odniesieniu do korzystajacych sg zasad-
nicze i polegaja przede wszystkim na tym, ze zgodnie z MSSF 16 aktywa stanowig-
ce przedmiot umowy o okresie dluzszym niz rok wykazuje si¢ w odrebnej pozycji
aktywow trwalych bilansu (jako aktywa z tytulu prawa do uzytkowania), a zobo-
wigzania z tytutu tych uméw w pasywach bilansu. Méwigc inaczej, dotychczas sto-
sowane u korzystajacych pojecia leasingu operacyjnego i finansowego nie maja juz
swego zastosowania. Zasadniczo kazda umowa leasingu (zawarta na okres dtuzszy
niz rok) powinna by¢ rozpatrywana tak, jakby dotyczyla leasingu wcze$niej kwa-
lifikowanego jako finansowy.

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2018 r., poz. 395
ze zm. — dalej u.r.) nie zawiera bezposrednio sformulowanej definicji umowy
leasingu, odnosi si¢ jedynie do umowy, zgodnie z ktora jedna ze stron, zwana
dalej finansujacym, oddaje drugiej stronie, zwanej dalej korzystajacym, srodki
trwale lub wartosci niematerialne i prawne do odplatnego uzywania, a takze po-
bierania pozytkéw na czas oznaczony. Definicja umowy leasingu oraz definicje
innych uméw o uzywanie aktywéw - najmu i dzierzawy — sa natomiast zawarte
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w wytycznych KSR nr 5 , Leasing, najem i dzierzawa”. Pojecie leasingu jest takze
zdefiniowane w MSR 17 oraz MSSF 16.

Gléwnymi celami monografii sa:

1) przeprowadzenie analizy komparatystycznej krajowych i miedzynarodowych

regulacji rachunkowosci w obszarze uméw leasingu,

2) wskazanie kierunkéw zmian w krajowych regulacjach rachunkowosci w za-

kresie umow leasingu.

Tak sformulowane cele gléwne wymagaja realizacji nastepujacych celow
czastkowych:

1) przedstawienia zarysu przebiegu procesu standaryzacji rachunkowosci

umow leasingu,

2) scharakteryzowania krajowych i miedzynarodowych regulacji rachunkowo-

$ci umow leasingu,

3) zaprezentowania scenariuszy zmian regulacji uméw leasingu w krajowych

przepisach o rachunkowosci.

Dazgc do realizacji celéw monografii, podjeto probe uzasadnienia tezy sfor-
mulowanej w nastepujacy sposob: zasadne jest dokonanie nowelizacji przepi-
séw u.r. w zwigzku z nowym modelem ujmowania umoéw leasingu, zawartym
w MSSF 16.

W celu uzasadnienia sformulowanej tezy jako gléwna metode badawcza za-
stosowano metode formalno-dogmatyczng, znang réwniez pod nazwa meto-
dy tekstowej, opierajacg si¢ na analizie jezykowo-logicznej przepiséw o rachun-
kowosci.

Konstrukcja monografii zostata podporzadkowana realizacji celéw pracy i obej-
muje sze$¢ rozdzialow. W rozdziale pierwszym przedstawiono przebieg procesu
standaryzacji rachunkowo$ci uméw leasingu. Scharakteryzowano tu poczatKki sta-
nowienia standardéw rachunkowos$ci w zakresie uméw leasingu (na przykladzie
Stanéw Zjednoczonych) oraz zarysowano — w ujeciu historycznym - ksztaltowa-
nie regulacji rachunkowosci w obszarze uméw leasingu w aspekcie miedzynaro-
dowym oraz w Polsce.

W rozdziale drugim scharakteryzowano polskie przepisy o rachunkowosci
w zakresie umoéw leasingu. Przedstawiono tu zapisy KSR 5, w szczegélnosci za-
gadnienia klasyfikowania leasingu, ewidencji leasingu, najmu i dzierzawy oraz
prezentowania i ujawniania informacji o tych umowach.

Rozdzial trzeci dotyczy zagadnien kwalifikacji uméw leasingu na podstawie
przepiséw o podatku dochodowym. Zawarto tu miedzy innymi rozwazania do-
tyczace klasyfikacji podatkowej leasingu oraz ujmowania do celéw podatkowych
umow leasingu operacyjnego, finansowego oraz umoéw o charakterze zblizonym
do uméw najmu i dzierzawy.
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Rozdzial czwarty poswiecono regulacjom Miedzynarodowego Standardu Ra-
chunkowoscinr 17 ,Leasing”. Uwzgledniono tu mi¢dzy innymi kwestie klasyfika-
cji umoéw leasingu, ujecia umdéw leasingu finansowego i operacyjnego w sprawo-
zdaniach finansowych korzystajacych i finansujgcych oraz zagadnienia sprzedazy
i leasingu zwrotnego, specjalnych ofert leasingowych oraz traktowania umoéw
leasingu jako instrumentéw finansowych.

W rozdziale pigtym przedstawiono regulacje Miedzynarodowego Standardu
Sprawozdawczosci Finansowej nr 16 ,,Leasing”, w tym charakterystyke zakresu
umow leasingu objetych MSSF 16, pojecie leasingu wedtug MSSF 16, rachunko-
wos¢ korzystajacego i finansujacego oraz problematyke wdrozenia MSSF 16.

W rozdziale széstym scharakteryzowano propozycje zmian regulacji rachun-
kowosci w zakresie leasingu w Polsce. Zawarto tu ocene aktualnego stan polskich
przepisoéw oraz przedstawiono potencjalne scenariusze zmian regulacji rachunko-
wosci dotyczacych leasingu.

Problematyka rachunkowosci umoéw leasingu jest podejmowana przez badaczy
juz od kilkudziesigciu lat. Badaniami obejmowano wptyw umoéw leasingu na ksztal-
towanie sie wskaznikéw finansowych (Altman, Haldeman, Narayanan, 1977; Fin-
nerty, Fitzsimmons, Oliver, 1980; Imhoff, Lipe, Wright, 1991; 1993; Breton, Taftler,
1995). Wytyczne dotyczace odzwierciedlania umoéw leasingu w sprawozdaniach
finansowych byly publikowane przez agencje ratingowe Standard & Poor’s (2013)
oraz Moody’s (Financial Statement Adjustments..., 2015). Szczegdlnie liczne badania
byly inspirowane propozycjami zmian w regulacjach rachunkowosci w obszarze lea-
singu — dotyczyly one zaréwno wybranych panstw (Fiilbier, Silva, Pferdehirt, 2008;
Gavazza, 2010; Hussey, Ong, 2011; Fito, Moya, Orgaz, 2013; Wong, Joshi, 2013), Eu-
ropy (Morales-Diaz, Zamora-Ramirez, 2018), jak i konkretnych sektoréw (Beckman,
Jervis, 2009; Singh, 2010; Duke, Fran, Hsieh, 2012). Znaczacy jest takze nurt badan
literaturowych nad rachunkowoscig uméw leasingu (Lipe, 2001; Academic Research
on Lease Accounting, 2007; Barone, Birt, Moya, 2014; Spencer, Webb, 2015).

Badania nad regulacjami KSR 5, ktérych wyniki zaprezentowano w niniejszej
monografii, wpisujg si¢ w staly nurt badawczy jej autora. Problematyka krajowych
regulacji umow leasingu zawarta w KSR 5 znajduje takze odzwierciedlenie w ba-
daniach prowadzonych miedzy innymi przez A. Kuzior (2009), J. Chluske (2011),
M. Wrone (2013), S. Honko (2016), R. Burchart (2017), S. Liska (2017), L. Ponia-
towska i I. Kumor (2018). Obok problematyki regulacji KSR 5 istotnym nurtem ba-
dawczym dotyczacym zagadnien poruszanych w niniejszej monografii s kwestie
wplywu zmian w zakresie raportowania leasingu zgodnie z MSSF 16 na sytuacje
finansowg i majatkowa spdtek. W Polsce badania w tym obszarze przeprowadzali
P. Czajor i M. Michalak (2016), S. Honko (2016), J. Chluska (2016), T. Iwanowicz
(2018) oraz M. Krawczak i R. Dylag (2018).






1. Droga do standaryzagji
rachunkowosci umow leasingu

1.1. Poczatki stanowienia standardow rachunkowosci w zakresie
umow leasingu - przypadek Stanow Zjednoczonych

Poczatki stanowienia standardéw rachunkowosci w obszarze leasingu w USA przy-
padaja na 1949 rok. Wtedy to Komitet ds. Procedur Rachunkowosci wydat ,,Biule-
tyn Prac Badawczych w Rachunkowosci” (,, Accounting Research Bulletin” — ARB)
nr 38 (Committee on Accounting Procedure, 1949), ktéry potem zostal zawarty
jako rozdzial 14 w ARB nr 43 (Committee on Accounting Procedure, 1953). Stwier-
dzono wowczas, ze w przypadku gdy umowa leasingu stanowi w rzeczywistosci
zakup, to przedmiot takiej umowy powinien by¢ ujety w bilansie korzystajacego
(leasingobiorcy) w pozycji aktywdéw i — réwnolegle - zobowigzan. W 1964 roku Rada
ds. Zasad Rachunkowosci ustanowita APB nr 5 Ujecie leasingu w sprawozdaniach
finansowych leasingobiorcéw (Accounting Principles Board, 1964), a w 1966 roku
APB nr 7 Rachunkowosé¢ leasingu w sprawozdaniach finansowych leasingodaw-
cow (Accounting Principles Board, 1966a). W dokumentach tych wyodrebniono
definicje leasingu operacyjnego i finansowego oraz wskazano formuty kapitalizowa-
nia leasingu u stron umowy. W 1966 roku opublikowano takze Omnibus Opinion,
obejmujacg problemy ujmowania leasingu w skonsolidowanych sprawozdaniach
finansowych (Accounting Principles Board, 1966b). W 1972 roku powstal standard
Accounting for Lease Transactions by Manufacturer or Dealer Lessors (Account-
ing Principles Board, 1972). Zamiarem rady bylo poszerzenie zakresu kapitaliza-
cji leasingu. W 1973 roku wydano kolejny standard rachunkowosci leasingobiorcy
(Accounting Principles Board, 1973), ktéry wymagal wykazywania oplat leasin-
gowych zaréwno w wartosci niezdyskontowanej, jak i biezacej. Regulacje zawarte
w powyzszych standardach byly krytykowane przez Komisje Papieréw Wartos-
ciowych (SEC) w Stanach Zjednoczonych. W 1973 roku SEC opublikowala Repor-
ting Leases in Financial Statements of Lesses (Notice of Adoption..., 1973), dotycza-
cy w znacznej mierze kwestii leasingu finansowego, w ktérym zalecala ujawnianie
nieskapitalizowanych opflat z tytulu leasingu finansowego. Po opublikowaniu rok
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p6zniej dokumentu FASB Discussion Memorandum: An Analysis of Issues Rela-
ted to Accounting for Leases (Financial Accounting Standards Board, 1974) Rada
Standardéw Rachunkowosci Finansowej (Financial Accounting Standards Board
- FASB) opracowala i wydala w 1976 roku Wytyczne Standardéw Rachunkowosci
Finansowej nr 13 (Financial Accounting Standards Board, 1976). W dokumencie
tym stwierdzono, Ze musi by¢ spelniony przynajmniej jeden ze wskazanych wa-
runkéw, aby dang umowe leasingu mozna byto skapitalizowa¢ w sprawozdaniu le-
asingobiorcy (Turzynski, 2012, s. 175-177).

1.2. Standaryzacja rachunkowosci umow leasingu w aspekcie
miedzynarodowym

W 1982 roku opublikowano MSR 17 ,,Leasing”. Zalecono w nim stosowanie zasady
przewagi tresci ekonomicznej nad forma prawng przy identyfikacji okreslonych ro-
dzajow umow leasingowych zblizonych charakterem do zwyklego nabycia sktadni-
ka aktywéw. Umowy o takim charakterze okreslono jako leasing finansowy, pozo-
stale zas jako leasing operacyjny. Klasyfikacja transakcji leasingowych opierata si¢
na kryterium przenoszenia ryzyka i korzysci zwigzanych z przedmiotem umowy.
MSR 17 zostal nieznacznie przeksztalcony w 1994 roku i dopiero w 1997 roku prze-
prowadzono gruntowng aktualizacje¢ standardu, wprowadzajac zmiany dotyczace
miedzy innymi definicji umowy leasingu, klasyfikacji uméw, ujmowania optat wa-
runkowych. Kolejna modyfikacja MSR 17 miafa miejsce w 2003 roku i dotyczyta
miedzy innymi klasyfikacji leasingu nieruchomosci oraz eliminacji alternatyw-
nych podejs¢ w zakresie poczatkowych kosztéw bezposrednich. W roku 1996 gru-
pa G4+1 opublikowala raport specjalny autorstwa W. McGregora Accounting for
Leases: A New Approach — Recognition by Lesees of Assets and Liabilities under
Lease Contracts, analizujacy wady standardu rachunkowosci dotyczacego leasin-
gu. Stwierdzono w nim, iz rozréznienie migdzy leasingiem operacyjnym a finanso-
wym ma dla korzystajacego charakter nadmiernie uznaniowy, a zasadnicza wada
standardu jest brak mozliwosci ujmowania w bilansie korzystajacego aktywéow
i zobowigzan z tytutu leasingu operacyjnego. W 2000 roku opublikowano Leases:
Implementation of a New Approach (G4+1 Position Paper), proponujac, aby warto$¢
godziwa praw i obowigzkow przenoszonych przez transakcje leasingu, byta mierzo-
na warto$cig godziwa optat wnoszonych przez leasingobiorce. Podstawowym efek-
tem nowego podejscia miato by¢ to, ze aktywa i zobowigzania wykazywane przez
korzystajacego beda przyjmowac rézne wartosci, zaleznie od charakteru umowy
leasingu. W 2001 roku ogloszono Comments Letters on: G4+1 Position Paper: Leas-
es: Implementation of a New Approach (Comment Letters on: G4+1 Position Paper,
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2001). Respondenci podkreslali, iz dotychczasowa klasyfikacja leasingu powinna
by¢ zastapiona przez jednolite podejscie. Umozliwiloby to zwigkszenie poréwny-
walnosci sprawozdan finansowych i pozwolilo na unikniecie wykazywania lea-
singu finansowego jako operacyjnego w celu zmniejszenia kwot zobowiazan (Tu-
rzynski, 2012, s. 178-179).

International Accounting Standards Board (IASB) wraz z FASB w 2009 roku
rozpoczely wspdlny projekt w ramach konwergencji, majacy na celu podniesienie
jakosci ujmowania leasingu w sprawozdaniach finansowych na podstawie MSSF
i US GAAP. W 2009 roku opublikowano Discussion Paper Leases. Preliminary
Views (Discussion Paper, 2009), wskazujacy, ze z umowg leasingu wiaze sie prze-
kazanie praw i przyjecie obowiazkéw, spelniajace warunki odpowiednio aktywow
i zobowigzan. Konsekwencja tego podejscia ma by¢ opracowanie nowego mode-
lu rachunkowosci leasingu, uwzgledniajacego prawo do uzytkowania przedmio-
tu umowy. W 2010 roku opublikowano kolejny projekt zmian MSR 17 (Exposure
Draft, 2010). W ramach tego projektu zaproponowano, aby finansujacy i korzy-
stajacy stosowali ,model prawa uzytkowania” na potrzeby ujmowania wszystkich
rodzajoéw leasingu, tzn. dotychczasowego leasingu finansowego i operacyjnego.
W mysl projektu:

1) korzystajacy powinien ujmowac aktywa z tytulu prawa do uzytkowania

przedmiotu leasingu oraz zobowigzania z tytutu oplat leasingowych;

2) finansujacy powinien ujmowac sktadnik aktywow z tytutu praw do otrzymy-
wania oplat leasingowych oraz, w zaleznosci od narazenia na ryzyko i moz-
liwosci uzyskiwania korzysci zwiazanych z przedmiotem umowy, ujmowac
zobowigzanie z tytulu leasingu i jednoczesnie sktadnik aktywéw (tzw. po-
dejscie oparte na obowigzku realizacji umowy) lub zaprzesta¢ ujmowania
praw do przedmiotu umowy przenoszonych na korzystajacego i nadal uj-
mowac wartos$¢ koncowg aktywéw, odzwierciedlajaca jego prawa do przed-
miotu umowy na koniec okresu leasingu (tzw. podejscie oparte na zaprze-
staniu ujmowania).

Respondenci, przekazujac uwagi do Exposure Draft z 2010 roku, do$¢ zgodnie
wskazywali, ze zasadne jest podejscie, wedlug ktérego korzystajacy powinni uj-
mowac aktywa i zobowigzania wynikajace z umowy leasingu. W opinii oséb zgta-
szajacych uwagi inaczej postrzegana byla kwestia wptywu modelu praw do uzyt-
kowania na wynik finansowy korzystajacego. Wplyw ten obejmuje ujmowanie
dwdch odrebnych pozycji kosztéw w rachunku zyskéw i strat oraz innych calko-
witych dochodéw, mianowicie amortyzacje aktywow i odsetki zwigzane z zobo-
wigzaniem z tytutu leasingu. Czes¢ respondentéw wspierata identyfikacje dwoch
odrebnych pozycji kosztowych, przyjmujac, ze leasing stanowi Zrédlo finanso-
wania dla leasingobiorcy. Inni natomiast nie popierali tego podejscia, wskazujac,
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ze nie odzwierciedla ono tresci ekonomicznej wszystkich transakeji leasingowych
(np. w przypadku krétkoterminowego leasingu nieruchomosci). Wielu responden-
tow nie zgodzilo si¢ z propozycjami dotyczacymi rachunkowosci finansujacego,
piszac, ze podwdjny (dualny) model rachunkowosci zaproponowany dla finan-
sujacych nie byt zgodny z pojedynczym modelem rachunkowosci sugerowanym
dla korzystajacych. Wigkszo$¢ respondentéw byla zaniepokojona kosztownoscia
i ztozono$cig wdrazania rozwigzan, w szczegdlnosci propozycja dotyczacg pomia-
ru zobowiazan u korzystajacych i naleznosci u finansujacych. Niektorzy watpili,
czy oplaty leasingowe, ktdre bytyby dokonywane w trakcie opcjonalnego okresu
przedtuzenia umowy, spetniajg definicje aktywow (dla finansujacego) lub zobowia-
zania (dla korzystajacego). Inni sugerowali, ze w wielu przypadkach trudno byto-
by oszacowac zmienne oplaty leasingowe, jezeli ich wysokos¢ zalezy od przyszlej
sprzedazy lub stopnia wykorzystania przedmiotu leasingu i Ze takie szacunki by-
tyby obarczone wysokim stopniem niepewnosci. Liczni respondenci byli réwniez
zaniepokojeni proponowanym zakresem regulacji, zauwazajac, zZe sformulowana
definicja leasingu moze obejmowac kontrakty, ktére uwazane sg za uslugi, a nie
za umowy leasingu. Rozpatrujac informacje otrzymane jako uwagi do Exposure
Draft z 2010 roku, postanowiono opracowa¢ poprawiony model rachunkowosci
leasingu, w ramach ktérego beda zidentyfikowane dwa rodzaje leasingu oraz okre-
$lone odmienne wymagania dla tych rodzajéw. W konsekwencji w maju 2013 roku
opublikowano drugi Exposure Draft. W projekcie tym zaproponowano:

1) dla korzystajacych — uproszczone rozwigzania dotyczace pomiaru i podej-

$cia do ujmowania i wyceny:

— w przypadku umoéw leasingu, w ktérych oczekuje sie, ze korzystajacy
zuzywa wiecej niz nieznaczng ilo$¢ korzysci ekonomicznych wbudo-
wanych w przedmiot umowy, moze on zastosowa¢ podejscie podob-
ne do zaproponowanego w projekcie z 2010 roku, czyli ujecie kosz-
tow amortyzacji, prawa do uzytkowania oraz odsetek od zobowigzan
leasingowych oddzielnie w rachunku zyskoéw i strat;

— wprzypadku umow leasingu, w ktérych oczekuje sie, ze korzystajacy zuzy-
je tylko nieznaczng cze¢s¢ korzysci ekonomicznych przypisanych do przed-
miotu umowy, ujmuje on jeden typ kosztéw leasingu (odzwierciedlajacy
przede wszystkim oplate za uzywanie przedmiotu umowy);

2) dla finansujacych - dualne podejscie do ujmowania i wyceny aktywow prze-
kazanych jako przedmiot umowy leasingu:

— w przypadku umoéw, w ktérych oczekuje si¢ zuzycia znacznej czesci ko-
rzysci ekonomicznych przypisanych do przedmiotu umowy, finansujacy
powinien wykazywa¢ udzial rezydualny w przedmiocie umowy, odrebnie
od naleznosci od korzystajacego;
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— w innych umowach leasingu finansujagcy ma ujmowa¢ aktywa bedace
przedmiotem umowy, podobnie jak ma to miejsce w rozwigzaniach doty-
czacych leasingu operacyjnego zawartych w MSR 17.

W uwagach dotyczacych Exposure Draft z 2013 roku wskazywano, ze:

1) podobnie jak w przypadku projektu z 2010 roku, zasadne jest ujmowanie
aktywow w postaci prawa do uzytkowania i zobowigzania z tytutu leasingu
przez korzystajacego dla wszystkich umoéw leasingu o okresie trwania po-
nad 12 miesiecy;

2) istnieja jednak obawy dotyczace proponowanego modelu rachunkowosci ko-
rzystajacego; czes¢ respondentéw byla zdania, ze poprzedni model rachun-
kowosci korzystajacego nie powinien by¢ calkowicie zmieniany lub tez braki
w tym modelu mogg by¢ usunigte przez zwiekszenie wymogéw dotyczacych
ujawniern;

3) propozycje pomiaru stanowig znaczaca poprawe w stosunku do rozwigzan
zawartych w projekcie z 2010 roku, zwlaszcza w odniesieniu do uproszczen
w zakresie zmiennych optat leasingowych oraz ptatnosci w ramach opcji od-
nowienia i opcji zakupu;

4) wiekszos¢ zainteresowanych stron nie zgadza si¢ z proponowanym mode-
lem rachunkowosci finansujacego, przyjmujac, ze poprzedni model zawarty
w MSR 17 nie byl obarczony istotnymi btedami i nie powinien by¢ zmieniany.

Uwzgledniajac informacje otrzymane w odpowiedzi na propozycje zawarte
w projektach z 2010 i 2013 roku, obie rady (IASB i FASB) wspolnie przyijety, ze ko-
rzystajacy powinien ujmowac prawo uzytkowania z tytutu leasingu dla wszystkich
umow leasingu (z nielicznymi wyjatkami). Natomiast w zakresie wyboru mode-
lu rozpoznawania kosztow rady zdecydowaly sie zaja¢ odmienne stanowiska:

1) RMSR (IASB) przyjeta pojedynczy model rachunkowosci korzystajace-
go, zgodnie z ktérym traktuje on wszystkie rodzaje leasingu jako zrédto
finansowania;

2) FASB uwzglednifa dualny model ujmowania kosztéw korzystajacego, zacho-
wujac klasyfikacje leasingu zblizong do poprzednich wymagan US GAAP
(tzn. rozrézniajacy leasing operacyjny i kapitatowy).

W 2016 roku opublikowano nowy MSSF 16 ,,Leasing” (IFRS 16 ,,Leases”, 2016),
ktdrego regulacje s stosowane do sprawozdan finansowych za okresy sprawozdaw-
cze rozpoczynajace sie od 1 stycznia 2019 roku. W tresci MSSF 16 uwzgledniono wiele
uwag zgloszonych przez zainteresowane strony, dotyczacych kosztownosci i ztozonosci
rozwigzan rachunkowosci zawartych w projektach z 2010 i 2013 roku. Oprécz wyboru
jednolitego modelu rachunkowosci korzystajacego (ktéry dla tej strony umowy usuwa
potrzebe klasyfikowania leasingu) i decyzji o zaadaptowaniu wigkszoéci regulacji ra-
chunkowosci finansujacego zawartych w MSR 17, RMSR postanowita:
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1) zezwoli¢ korzystajacym na odstapienie od wymogu ujmowania aktywow i zo-
bowiazan dotyczacych leasingu krétkoterminowego (o okresie trwania po-
nizej roku) i leasingu, ktérego przedmiotem sg aktywa o niskiej wartosci;

2) przyjaé, ze jednostka moze stosowaé MSSF 16 na poziomie catego portfela
umow w odniesieniu do kontraktéw o podobnej charakterystyce;

3) uprosci¢ wymagania dotyczace wyceny zobowigzan leasingowych, w szcze-
golnosci w zakresie zmiennych optat leasingowych, ptatnosci w opcjonalnych
okresach oraz przeszacowania zobowigzan leasingowych;

4) ograniczy¢ wymagania w obszarze oddzielania elementéw leasingu i nielea-
singowych elementéw umowy.

1.3. Standaryzacja rachunkowosci w zakresie umow o uzywanie
aktywow w Polsce

Na poczatku lat dziewig¢édziesiatych ubieglego wieku regulacje leasingu byly
zdominowane przez przepisy podatkowe, co wynikato z traktowania tej umo-
wy jako tatwo dostepnej tarczy podatkowej towarzyszacej transformacji gospo-
darczej. W pazdzierniku 1999 roku zostal po raz pierwszy opublikowany projekt
standardu rachunkowosci leasingu (Komitet Standardéw Rachunkowosci, 2000).
Nie przewidywal on istotnych réznic w stosunku do regulacji MSR 17 w zakre-
sie yymowania umoéw leasingu. Z punktu widzenia regulacji leasingu zasadniczy
charakter miala wprowadzona w 2000 roku nowelizacja ustawy o rachunkowo-
$ci, ktdra zapewnita podzial umoéw leasingu na finansowy i operacyjny, a tak-
ze uproszczenie, w mys$l ktorego korzystajacy, ktorych sprawozdania finansowe
nie byly objete obowigzkiem badania przez bieglego rewidenta, mogli stosowac
zasady klasyfikacji i ujecia umow leasingu w ksiegach rachunkowych i sprawo-
zdaniach finansowych zgodnie z przepisami zawartymi w prawie podatkowym.
W 2007 roku Komitet Standardéw Rachunkowosci przyjal Krajowy Standard
Rachunkowosci nr 5 ,Leasing, najem i dzierzawa”. W 2011 roku przygotowano
nowelizacje KSR nr 5 ,, Leasing, najem i dzierzawa”. Wprowadzone do tego stan-
dardu zmiany nadaja mu bardziej wyczerpujacy charakter, zapewniajac objecie
wyjasnieniami caloksztaltu uméw najmu, dzierzawy ileasingu (Uchwata nr 16/11
Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przy-
jecia znowelizowanego Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 5 ,,Leasing, na-
jem i dzierzawa”).

W 2015 roku ustawodawca wprowadzil nowelizacje u.r. znaczaco poszerzajaca
grupe jednostek gospodarczych uprawnionych do wynikowego — podatkowego
- ujmowania w sprawozdaniach finansowych umoéw leasingu.
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Od 1949 do 2016 roku uwidaczniala sie tendencja stopniowego zastepowania
podejscia wynikowego i wynikowo-bilansowego podejsciem stricte bilansowym.
Dla pierwszych dwoch podejs¢ charakterystyczny jest podwoéjny (dualny) model
rachunkowosci leasingu (wigzacy sie z rozrdznianiem do celéw rachunkowosci
leasingu operacyjnego i finansowego), dla podejscia bilansowego - pojedynczy
model rachunkowosci (oznaczajacy de facto rozréznianie tylko jednego rodza-
ju leasingu), przewidziany przez MSSFF 16 do stosowania przez korzystajacych
od 2019 roku.






2. Standaryzacja rachunkowosci
umow leasingu w Polsce - KSR
nr5 ,Leasing, najem i dzierzawa”

2.1. Cel, zakres stosowania oraz podstawowe definicje

W pazdzierniku 1999 roku zostal po raz pierwszy opublikowany wstepny projekt
standardu dotyczacego leasingu, przygotowany przez dzialajacy wowczas Komi-
tet Standardéw Rachunkowosci, powotany przez Fundacje Rozwoju Standardow
Rynku Kapitalowego w celu uzyskania opinii i uwag srodowiska. Takze 6wczesny
projekt nowelizacji Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci zawieral
istotne propozycje w zakresie uregulowania problematyki leasingu. Podwaliny po-
wstania projektu standardu, obejmujacego ewidencje i rozliczanie leasingu, sta-
nowily zmiany zasad kwalifikacji obcych aktywow trwatych, uzywanych na pod-
stawie stosownych uméw, do majatku trwalego korzystajacego; wyartykutowanie
zasady wyzszo$ci tresci nad forma oraz mozliwo$¢ stosowania krajowych standar-
dow rachunkowosci (Komitet Standardéw Rachunkowosci, 2000).

Celem 6wczesnego projektu standardu bylo okreslenie sposobu rozliczenia
umow leasingowych i ich prezentacji w ksiegach rachunkowych. Dokument doty-
czyl transakcji zawartych na mocy umowy, zgodnie z ktérg jedna ze stron, zwana
leasingodawca, oddaje drugiej stronie, zwanej leasingobiorca, przedmiot umowy
do odplatnego uzywania, a takze pobierania pozytkéw na czas oznaczony. Okreslat
on réznice w sposobach rozliczania transakcji leasingu finansowego i operacyjnego
oraz zasady ich ewidencji w ksiggach rachunkowych leasingobiorcy i leasingodaw-
cy. W koncowej cze$ci dokumentu przedstawiono interpretacje okreslajagce metody
dokonania zmian w sposobie ewidencji umow leasingowych, traktowanych do wej-
$cia w zycie standardu jako leasing operacyjny, a spelniajacych kryteria leasingu
finansowego (Komitet Standardéw Rachunkowosci, 2000).

Owczesny projekt standardu nie przewidywal istotnych réznic w stosunku
do regulacji MSR nr 17 w zakresie ujecia umoéw leasingu w ksiegach i sprawo-
zdaniach finansowych. Dos¢ istotne réznice wystepowaly natomiast w kryteriach
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kapitalizacji uméw leasingu. Z punktu widzenia regulacji umow leasingu zasad-
niczy charakter miala wprowadzona w 2000 roku nowelizacja u.r., ktéra zapew-
nita jednoznaczny podzial leasingu na finansowy i operacyjny. Przyjeto wowczas,
ze umowa spelniajgca przynajmniej jeden z ponizej wymienionych warunkéw be-
dzie sklasyfikowana jako leasing finansowy:

1) po zakonczeniu okresu umowy nastepuje przeniesienie wtasnosci przedmio-
tu na korzystajacego;

2) po zakonczeniu okresu umowy korzystajacy ma prawo do nabycia przedmio-
tu za cene nizszg od wartosci rynkowej;

3) okres umowy jest rowny lub dtuzszy od 75% przewidywanego okresu ekono-
micznej uzytecznosci srodka trwalego lub prawa majatkowego;

4) suma oplat leasingowych ustalona w dniu zawarcia umowy, pomniejszo-
nych o dyskonto, przekracza 90% wartosci rynkowej przedmiotu umowy
na ten dzien;

5) umieszczono przyrzeczenie finansujacego do przediuzenia dotychczasowej
umowy lub do zawarcia z korzystajacym kolejnej, dotyczacej tego samego
przedmiotu, na warunkach znacznie korzystniejszych od przewidzianych
w dotychczas obowigzujacej umowie;

6) wumowie przewidziano mozliwos¢ jej wypowiedzenia przed koncem okresu
obowigzywania, z zastrzezeniem, ze wszystkie powstale z tego tytulu koszty
i straty finansujacego pokryje korzystajacy;

7) przedmiot umowy zostal dostosowany do indywidualnych potrzeb korzy-
stajacego i tylko ten moze go uzywac bez wprowadzania istotnych zmian.

Umowy niespelniajace zadnego ze wskazanych warunkow sa klasyfikowa-
ne do leasingu operacyjnego. Nowelizacja u.r. wprowadzita takze uproszczenie,
w mys$l ktorego korzystajacy, ktorych sprawozdania finansowe nie byty objete obo-
wigzkiem badania przez bieglego rewidenta, mogli stosowac¢ zasady klasyfikacji
i ujecia umow leasingu w ksiegach rachunkowych i sprawozdaniach finansowych
zgodnie z przepisami zawartymi w prawie podatkowym.

Opracowanie projektu standardu poswieconego rachunkowosci leasingu Ko-
mitet Standardéw Rachunkowosci, ktéremu przewodniczyt woéwczas Z. Messner,
powierzyl autorowi niniejszej monografii. Prace nad projektem zostaty zakonczo-
ne w 2007 roku przyjeciem przez Komitet Standardéw Rachunkowosci pod prze-
wodnictwem K. Swiderskiej Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 5 ,,Leasing,
najem i dzierzawa”. Projekt tego standardu byt poddawany recenzjom i konsulta-
cjom $rodowiskowym. Tekst projektu opublikowano w miesieczniku ,,Rachunko-
wos¢” oraz udostepniono na stronie internetowej Ministerstwa Finansow. Wersja
ostateczna standardu zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Ministra
Finanséw z dnia 12 maja 2008 r. nr 4, poz. 35.
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W 2010 roku podjeto prace nad nowelizacjg standardu, ukierunkowane na im-
plementowanie odrebnych regulacji dotyczacych uméw najmu i dzierzawy. Efek-
tem tych prac bylo przyjecie przez Komitet Standardéw Rachunkowos$ci w dniu
13 grudnia 2011 roku nowelizacji KSR nr 5 ,, Leasing, najem i dzierzawa”. Wprowa-
dzone do KSR nr 5 zmiany nadaja temu standardowi bardziej wyczerpujacy cha-
rakter, zapewniajac objecie wyjasnieniami potencjalnego caloksztaltu zagadnien
zwigzanych ze stosowaniem takich uméw o uzywanie aktywow, jak najem, dzier-
zawa i leasing.

Za szczegOlnie istotne aspekty nowelizacji KSR 5 z 2011 roku nalezy uzna¢:

1) wlaczenie do zakresu KSR nr 5 problematyki najmu i dzierzawy,

2) uzupelnienie standardu o wyjasnienia dotyczace zdarzen obligujacych i réz-

nic kursowych oraz

3) doprecyzowanie zalecenn w zakresie ujawniania pozycji przychodow z tytu-
tu umow leasingu w zaleznosci od charakteru dzialalnosci finansujacego.

Efektem tej nowelizacji KSR nr 5 byto zwigkszenie poréwnywalnosci sprawo-
zdan finansowych stron umoéw leasingu, najmu i dzierzawy.

W 2017 roku rozpoczeto prace nad kolejng nowelizacja KSR 5. Komitet Standar-
dow Rachunkowosci 10 kwietnia 2018 roku przyjat w zaktualizowanym brzmie-
niu Krajowy Standard Rachunkowosci nr 5 ,,Leasing, najem i dzierzawa” (Uchwala
nr 13/2018 Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 10 kwietnia 2018 r. w spra-
wie przyjecia aktualizacji Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 5 ,Leasing,
najem i dzierzawa”).

Ostatnia aktualizacja KSR 5 wprowadzita zmiany merytoryczne oraz technicz-
ne. Polegaly one miedzy innymi na:

1) wprowadzeniu do tresci KSR 5 postanowien dotyczacych podatkowej kwalifi-

kacji uméw leasingu operacyjnego lub finansowego oraz ewidencji tych umoéw,

2) rozszerzeniu wyjasnien dotyczacych leasingu zwrotnego,

3) wyjasnieniu zasad ujmowania specjalnych ofert promocyjnych,

4) zmianie zasad ujmowania naleznosci z tytutu umoéw leasingu finansowego
w ksiggach rachunkowych finansujacych, bedacych producentami i po-
$rednikami.

Zmiany techniczne polegaja gléwnie na uscisleniach oraz zmianie graficznej

prezentacji schematéw ewidencyjnych zawartych w KSR 5.

Celem Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 5 ,,Leasing, najem i dzierzawa”
jest uszczegdtowienie zasad wyceny i ujecia w ksiegach rachunkowych oraz prezen-
tacji i ujawnien w sprawozdaniu finansowym aktywéw i zobowigzan oraz kosztow
i przychodoéw wynikajacych z umoéw leasingu, najmu i dzierzawy, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 4, 51 6 u.r,, co powinno pomdc w rozwigzywaniu problemoéw, jakie
rodzi stosowanie tych umoéw dla rachunkowosci w praktyce.
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KSR 5 dotyczy wszystkich rodzajéow umodw leasingu, najmu i dzierzawy oraz
wszelkich uméw o podobnym charakterze, ktérych przedmiotem sg srodki trwale,
warto$ci niematerialne i prawne oraz inwestycje w nieruchomosci i prawa (zwane
dalej zamiennie aktywami), z wyjatkiem umoéw wynikajacych z przepiséw o ko-
mercjalizacji i prywatyzacji. KSR 5 dotyczy migdzy innymi umoéw leasingu, ktdre
powoduja przeniesienie na korzystajacego prawa do uzytkowania aktywoéw, na-
wet jesli na finansujgcym nadal cigzy obowigzek wykonywania znaczgcych ustug
zwigzanych z obstuga lub uzytkowaniem takich aktywoéw. Zawarte w KSR 5 roz-
wigzania dotyczace $srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
stosuje si¢ rowniez do inwestycji w nieruchomosci i prawa, wycenianych i amor-
tyzowanych wedlug zasad stosowanych do srodkéw trwatych oraz wartosci nie-
materialnych i prawnych.

Postanowienia KSR 5 dotyczg stron umowy leasingu (finansujacych i korzysta-
jacych), ktére nie stosujg uproszczen przewidzianych wart. 3 ust. 6 u.r. (tzn. kwali-
fikujg i ujmuja przedmiot umowy leasingu w mysl art. 3 ust. 4 u.r.). Strony umowy
leasingu, ktore podjely decyzje o skorzystaniu z tych uproszczen, moga stosowac
postanowienia KSR 5 odpowiednio.

Banki oraz zaklady ubezpieczen dostosowuja wyjasnienia KSR 5 do swojej spe-
cyfiki. Zawarte w standardzie schematy ksiegowan i przykltady nie stanowig jego
integralnej czesci i stuzg jedynie ilustracji wyjasnien KSR 5.

Stosowanie KSR 5 nie wptywa na klasyfikacje leasingu dokonywana na podsta-
wie przepisow o podatku dochodowym. Nie stosuje si¢ KSR 5:

1) do wyceny przez korzystajacych nieruchomosci i praw bedacych w ich posia-

daniu w cenie rynkowej lub inaczej ustalonej wartosci godziwej,

2) do wyceny inwestycji w nieruchomosci i prawa oddanych przez finansujg-
cego w leasing operacyjny, w cenie rynkowej lub inaczej ustalonej wartosci
godziwej,

3) do umoéw, ktére s umowami o $wiadczenie ustug i nie powodujg przeniesie-
nia prawa do uzytkowania aktywéw miedzy stronami.

W praktyce gospodarczej dos¢ powszechny jest stan, ze umowy zaliczane

w mys$l u.r. do leasingu finansowego s3 do celow podatkowych uznawane za umo-
wy leasingu operacyjnego.

Postanowienia KSR 5 obejmuja rozwigzania ewidencyjne ulatwiajace ujecie
skutkow umowy leasingu finansowego klasyfikowanej do celéw podatkowych
jako leasing operacyjny, ale nie zawieraja interpretacji skutkéw podatkowych
umoéw leasingu. Przedstawione w standardzie rozwigzania ewidencyjne sg je-
dynie zaleceniem, a jednostka moze dostosowac te rozwigzania do przyjetego
przez siebie systemu ewidencji ksiegowej, tak co do uzytych w standardzie nazw
kont, jak i ich samych. Ze wzgledu na réznice migdzy ksiegowym a podatkowym
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ujeciem leasingu u jednostek — podatnikéw podatku dochodowego od 0séb praw-
nych - celowe jest zastosowanie postanowien Krajowego Standardu Rachunko-
woscinr 2 ,,Podatek dochodowy”. Odmienne ujecie leasingu przewiduja réwniez
przepisy o podatku od towaréw i ustug.

KSR 5 przewiduje mozliwo$¢ stosowania przez korzystajacego i finansujacego
uproszczonych rozwiazan do ewidencji uméw leasingu finansowego, jezeli nie po-
woduje to istotnego znieksztalcenia obrazu sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wyniku finansowego przekazywanego przez sprawozdanie finansowe.

Postanowienia KSR 5 sg zbiezne z rozwigzaniami Miedzynarodowego Stan-
dardu Rachunkowosci 17 ,,Leasing”, wydanego przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (IASB), obowigzujacego dla rocznych okreséw spra-
wozdawczych rozpoczynajacych sie przed 1 stycznia 2019 roku. Najwazniejsze roz-
nice miedzy standardem a MSR nr 17 polegaja na tym, ze standard:

1) zawiera odmienne podejscie do klasyfikacji uméw leasingu;

2) bardziej szczegétowo wyjasnia niektére zagadnienia (m.in. ujecia optat za za-
warcie umowy, oplat wstepnych, oplat podstawowych, optat koncowych, wy-
ceny wartosci poczatkowej przedmiotu leasingu finansowego, podziatu opta-
ty leasingowej na czgs¢ kapitatowa i odsetkowa);

3) umozliwia stosowanie w przypadku leasingu nieruchomosci uproszczonych
rozwigzan przy: podziale optat na czes¢ dotyczaca gruntdw i czes¢ dotycza-
ca budynkow;

4) przewiduje odmienny sposob ujmowania skutkéw transakeji operacyjnego
leasingu zwrotnego;

5) przewiduje wezszy zakres ujawnien informacji niz MSR 17;

6) zawiera wytyczne dotyczgce ujmowania umoéw najmu i dzierzawy.

MSR 17 zostal zastapiony przez Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczo-
$ci Finansowej 16 ,,Leasing”, obowiazujacy dla rocznych okreséw sprawozdaw-
czych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku i pdzniej. Réznice miedzy MSR 17
a MSSF 16 polegaja przede wszystkim na tym, Ze zgodnie z MSSF 16 aktywa sta-
nowiace przedmiot umowy leasingu korzystajacy ujmuje jako leasing finansowy
(z drobnymi wyjatkami) i wykazuje je w odrebnej pozycji aktywow trwalych bi-
lansu (jako prawa do uzytkowania aktywoéw), a zobowigzania z tytutu tych uméw
w pasywach bilansu.

Uzyte w KSR 5 pojecia oznaczaja:

1. Umowa leasingu - jest to umowa leasingu nazwana w Kodeksie cywilnym

(dalej k.c.), a takze kazda inna umowa zawarta na czas oznaczony, na mocy
ktorej jedna ze stron, zwana finansujacym, oddaje do odptatnego uzywanial

1  Odptatne uzywanie w przypadku uméw leasingu polega na obowiagzku uiszczenia przez
korzystajacego jednej optaty leasingowej lub serii optat leasingowych.
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albo uzywania i pobierania pozytkéw drugiej stronie, zwanej korzystajacym,
przedmiot leasingu, ktérym sa skladniki aktywéw, na przyktad nierucho-
mosci, urzadzenia, maszyny, $rodki transportu, wartosci niematerialne
i prawne. Umowami leasingu w rozumieniu standardu sg zatem réwniez
nazwane w k.c. umowy najmu i dzierzawy, zawarte na czas oznaczony. W za-
kres umowy leasingu moga réwniez wchodzi¢ dodatkowe (zalezne) swiad-
czenia zwigzane z przedmiotem leasingu, takie jak utrzymanie lokali w sta-
nie zdatnym do uzytku (np. ogrzewanie, oswietlenie, woda, funkcjonowanie
wind, utrzymanie czysto$ci, ochrona) lub zapewnienie serwisu techniczne-
go oddanych w leasing maszyn i urzagdzen. W rozumieniu standardu okres
leasingu wynosi co najmniej 12 miesiecy.

. Umowa najmu - w rozumieniu standardu jest to przewidziana w k.c. umowa,

przez ktora wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ najemcy rzecz do uzywa-
nia przez czas nieoznaczony (tzn. taki, ktéry nie jest okreslony w umowie),
a najemca zobowiazuje si¢ placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz.

. Umowa dzierzawy — w rozumieniu standardu jest to przewidziana w k.c.

umowa, przez ktora wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ oddaé dzierzawcy
rzecz do uzywania i pobierania pozytkéw przez czas nieoznaczony, a dzier-
zawca zobowigzuje sie ptaci¢ wydzierzawiajagcemu umoéwiony czynsz.
Leasing finansowy - jest to umowa leasingu, ktdéra spelnia przynajmniej je-
den z warunkéw okreslonych w art. 3. ust. 4 u.r. Przedmiot umowy leasingu
finansowego jest zaliczany do $rodkéw trwalych, wartosci niematerialnych
i prawnych lub inwestycji w nieruchomosci i prawa u korzystajacego, i ten
dokonuje odpiséw amortyzacyjnych.

. Leasing operacyjny - jest to umowa leasingu inna niz umowa leasingu finan-

sowego. Przedmiot umowy leasingu operacyjnego jest zaliczany do $rodkéw
trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych, inwestycji w nieruchomosci
i prawa u finansujgcego, i ten dokonuje odpiséw amortyzacyjnych.
Moment rozpoczecia leasingu - jest to wezesniejsza z dwoch dat: data za-
warcia umowy leasingu lub data zobowigzania si¢ stron umowy do prze-
strzegania zasadniczych postanowienn umowy leasingu. W momencie roz-
poczecia leasingu umowa - zaleznie od jej postanowien — jest klasyfikowana
do leasingu finansowego albo leasingu operacyjnego.

Okres leasingu - jest to czas, na ktéry finansujgcy zobowigzal sie w umowie
leasingu do oddania w leasing danego skiadnika aktywow, wraz z wszelkimi
dodatkowymi okresami, w ciggu ktdérych korzystajacy ma prawo kontynuo-
waé uzytkowanie tego skfadnika aktywow pod warunkiem wniesienia dal-
szych opfat lub bez ich wnoszenia, jezeli w momencie rozpoczecia leasingu
jest wystarczajaco pewne, ze korzystajacy skorzysta z tego prawa.
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Moment rozpoczecia okresu leasingu - jest to data, od ktorej korzystajace-
mu przystuguje prawo do korzystania z przedmiotu leasingu. Jest to zarazem
data poczatkowego ujecia w ksiegach rachunkowych stron umowy leasingu
skutkow jej zawarcia (tj. ujecia aktywow, zobowigzan, przychodéw lub kosz-
tow z tytulu leasingu).
Moment zakonczenia leasingu - jest to przewidziana w aktualnej umowie
leasingu data zakonczenia umowy lub wczesniejsza od niej data rozwigzania
umowy. Momentem zakonczenia leasingu moze by¢ takze data wynikajaca
z przewidzianego w aktualnej umowie dodatkowego okresu, w ciggu ktore-
go korzystajacy ma prawo kontynuowa¢ uzytkowanie przedmiotu leasingu.
Okres uzytkowania przedmiotu umowy leasingu - jest to liczony od mo-
mentu rozpoczecia leasingu szacunkowy czas, ktérego dtugos¢ nie jest ogra-
niczona przez okres leasingu, w ciggu ktérego przewiduje si¢ skonsumowa-
nie korzysci ekonomicznych zawartych w sktadniku aktywow, stanowigcym
przedmiot umowy leasingu.
Wartos¢ koncowa przedmiotu umowy leasingu - jest to kwota, jaka stro-
na umowy, zgodnie ze swoimi przekonaniami, moglaby uzyska¢ obecnie
za skladnik aktywoéw stanowiacy przedmiot umowy leasingu, uwzglednia-
jac jego wiek i stan, jaki bedzie on reprezentowal na moment zakonczenia
leasingu, jezeli jest on wczesniejszy od konca okresu ekonomicznej uzy-
tecznosci.
Niegwarantowana warto$¢ koncowa — jest to cato$¢ lub czes¢ wartosci kon-
cowej przedmiotu umowy leasingu, ktdérej uzyskanie przez finansujacego nie
jest umownie zagwarantowane.
Gwarantowana warto$¢ konicowa — jest to calos¢ lub czes¢ wartosci konco-
wej przedmiotu umowy leasingu, ktérej uzyskanie przez finansujacego jest
umownie zagwarantowane przez korzystajacego lub strone trzecia, zdolng
finansowo do realizacji gwarancji na moment zakonczenia leasingu.
Oplfaty leasingowe oraz z tytutu najmu i dzierzawy - sa to oplaty wnoszone
przez okres leasingu, najmu i dzierzawy, do uiszczenia ktérych korzystajacy,
najemca lub dzierzawca jest lub moze by¢ w mysl umowy leasingu, najmu lub
dzierzawy obowiazany, z wylaczeniem kosztow ustug i podatkéw pokrywa-
nych przez finansujacego, najmujacego lub wydzierzawiajacego i mu zwra-
canych, jak réwniez:
— wprzypadku korzystajacego — ewentualna gwarantowana oplata koficowa,
— w przypadku finansujacego - ewentualna gwarantowana wartos¢ konco-
wa przedmiotu umowy leasingu.
Oplfata za zawarcie umowy (oplata manipulacyjna) - jest to oplata uiszcza-
na przez korzystajacego na rzecz finansujacego przed rozpoczeciem okresu
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leasingu, majaca charakter prowizji przystugujacej finansujacemu za zawar-
cie umowy. Oplata za zawarcie umowy z zasady uiszczana jest w momencie
rozpoczecia leasingu.
Oplata wstepna (inicjalna) — jest to oplata uiszczana przez korzystajacego,
najemce lub dzierzawce na rzecz finansujacego, wynajmujacego lub wydzier-
zawiajgcego w momencie rozpoczecia leasingu, najmu lub dzierzawy?. Jezeli
oplata za zawarcie umowy i oplata wstepna sg pobierane facznie, a z faktury
nie wynika ich podzial, to przyjmuje sig, ze jest to optata wstepna.
Oplaty podstawowe — s3 to oplaty wnoszone przez korzystajacego, najemce
lub dzierzawce na rzecz finansujgcego, wynajmujgcego lub wydzierzawiaja-
cego w okresie leasingu lub dzierzawy za prawo do uzywania lub uzywania
i pobierania pozytkow z przedmiotu umowy?3.
Opfata koncowa - jest to oplata ponoszona przez korzystajacego, najemce lub
dzierzawce po momencie zakonczenia leasingu, najmu lub dzierzawy, stano-
wigca ceng, za jakg korzystajacy, najemca lub dzierzawca nabywa przedmiot
umowy leasingu, najmu lub dzierzawy.
Warunkowa oplata leasingowa — jest to ta cz¢s¢ optat leasingowych, ktérych
kwota nie jest stala, ale zalezy od przysztych czynnikéw, innych niz uptyw
czasu (np. udziatu w przychodach ze sprzedazy, przysztego stopnia zuzycia
przedmiotu umowy, przyszlych indekséw cen, przysztych rynkowych stép
procentowych).
Stopa procentowa leasingu - jest to stopa dyskontowa aktualna na moment
rozpoczecia leasingu, powodujaca, ze taczna warto$¢ biezaca (zdyskontowa-
na) oplat leasingowych oraz niegwarantowanej wartosci koncowej réwna sie
sumie wartosci godziwej przedmiotu leasingu oraz wszelkich poczatkowych
kosztéw bezposrednich poniesionych przez finansujacego.
Stopa procentowa korzystajacego — jest to stopa procentowa, jaka korzysta-
jacy musialby zaptaci¢ od podobnej umowy leasingu lub - jezeli nie mozna
jej ustali¢ - stopa procentowa, przy jakiej na moment rozpoczecia leasingu
korzystajacy moglby pozyczy¢ $rodki pienigzne (uzyskac¢ kredyt) na zakup
stanowiacego przedmiot umowy skladnika aktywdéw, na podobny do prze-
widzianego w umowie leasingu okres i przy podobnych zabezpieczeniach.
Inwestycja leasingowa brutto - jest suma:
Zazwyczaj optata wstepna stanowi istotna cze$¢ sumy optat podstawowych, co maw spo-
séb odczuwalny zaangazowac korzystajacego w umowe leasingu i zniechecac do jej po-
chopnego rozwigzania, a jednocze$nie zapewnic finansujagcemu szybszy zwrot srodkéw
wytozonych na zakup przedmiotu leasingu.
Optaty za kolejne okresy (np. miesigce lub kwartaty) objete okresem leasingu s3 ustalane

w wysokoSci przewidzianej w umowie; moze ona przewidywac ich ustalenie w jednakowej
lub malejacej w kolejnych okresach wysokosci.
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— naleznych finansujgcemu oplat leasingowych wynikajacych z umo-
wy leasingu finansowego (z wylaczeniem warunkowych oplat leasingo-
wych) oraz

— ewentualnej niegwarantowanej warto$ci koncowej przypadajacej na rzecz
finansujacego.

23. Inwestycja leasingowa netto - jest to inwestycja leasingowa brutto zdyskon-
towana za pomocg stopy procentowej leasingu.
24. Niezrealizowane przychody z leasingu finansowego — stanowig réznice miedzy:

— inwestycja leasingowa brutto a

— inwestycja leasingowg netto.

2.2. Klasyfikacja leasingu, najmu i dzierzawy oraz zagadnienia
wspolne

W KSR 5 rozrdznia sie zawierane na czas oznaczony umowy leasingu, obejmujace
leasing finansowy i leasing operacyjny, oraz zawierane na czas nieoznaczony umowy
najmu i dzierzawy. Kwalifikacji umowy jako leasing, najem lub dzierzawa dokonuje
sie na moment ich rozpoczecia oraz w razie istotnej zmiany postanowien umowy.

Zazwyczaj strony umowy, finansujacy i korzystajacy, kwalifikuja umowe
leasingu jednakowo. Mozliwe jest jednak, iz ta sama umowa leasingu bedzie skla-
syfikowana przez korzystajacego jako leasing operacyjny, a przez finansujacego
jako leasing finansowy.

Zgodnie z przepisami zawartymi w art. 3 ust. 4 u.r. umowe leasingu kwalifiku-
je sie do umoéw leasingu finansowego, jesli spetnia przynajmniej jeden z nastepu-
jacych warunkow:

1. Przenosi wlasnos$¢ przedmiotu umowy na korzystajacego po zakonczeniu

okresu, na ktory zostata zawarta.

Warunek ten jest spetniony, jezeli umowa leasingu przewiduje, ze po jej za-
konczeniu nastepuje nieodplatne przeniesienie wlasnosci przedmiotu leasin-
gu na korzystajacego. Ma to zazwyczaj miejsce, jezeli optata koncowa zostata
wliczona w oplaty podstawowe uiszczane w okresie leasingu.

2. Zawiera prawo do nabycia przedmiotu umowy przez korzystajacego po za-
konczeniu okresu, na jaki zostala zawarta, po cenie nizszej od jego wartosci
rynkowej z dnia nabycia.

Warunek ten jest spelniony, jezeli korzystajacy ma prawo do nabycia sta-
nowigcego przedmiot leasingu skladnika aktywow za cene, ktora — wedlug
przewidywan — bedzie na tyle nizsza od jego wartosci rynkowej (godziwe;j)
ustalonej na dzien zrealizowania tego prawa, ze w momencie rozpoczecia
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leasingu istnieje wystarczajaca pewnos¢, iz korzystajacy z tego prawa sko-
rzysta. Okreslajac wartos¢ rynkows, aktualng na dzien nabycia przedmiotu
leasingu, po zakonczeniu okresu umowy strony umowy moga za wzorzec
przyja¢ warto$¢ rynkows (godziwa) porownywalnego skladnika aktywow,
znajdujacego si¢ w podobnym stanie technicznym i charakteryzujacego sie
podobnym zuzyciem na dzien zawarcia umowy leasingu.

. Okres, na jaki umowa leasingu zostala zawarta, odpowiada przewazajg-

cej czedci przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznoéci przedmiotu
leasingu, przy czym nie moze by¢ on krétszy niz trzy czwarte tego okresu.
Szacujac przewidywane okresy ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow akty-
wow bedacych przedmiotem umowy leasingu, strony umowy moga przyjaé
okresy ekonomicznej uzytecznosci poréwnywalnych sktadnikéw aktywow
albo okresy ekonomicznej uzytecznosci lezace u podstaw powszechnie sto-
sowanych stawek amortyzacyjnych.

Suma optat leasingowych, pomniejszonych o dyskonto, ustalona na moment
rozpoczecia okresu leasingu i przypadajaca do zaptaty w okresie obowiazy-
wania umowy, przekracza 90% wartosci rynkowej przedmiotu umowy na ten
dzien. W sumie optat uwzglednia si¢ wartos¢ koncowa* przedmiotu umowy,
ktérg korzystajacy zobowigzuje sie zaplaci¢ za przeniesienie na niego wtas-
nosci tego przedmiotu. Nie zalicza si¢ do sumy oplat warunkowych optat
leasingowych ani platnosci na rzecz finansujacego za §wiadczenia dodatko-
we, podatkow oraz skiadek na ubezpieczenie tego przedmiotu, jezeli korzy-
stajacy pokrywa je niezaleznie od oplat za uzywanie.

Jezeli ptatnosci za $wiadczenia dodatkowe (np. oplaty za serwis przedmiotu
leasingu) s uiszczane na rzecz finansujacego wraz z oplatami podstawowy-
mi (tzn. korzystajacy nie ma mozliwosci zawarcia umowy leasingu bez jed-
noczesnego zawarcia umowy o serwis), a ustugi te nie przynosza korzysta-
jacemu dodatkowych korzysci, to zalicza si¢ je do sumy optat leasingowych.
Do zdyskontowania sumy optat leasingowych stosuje sie stope procentowa
leasingu, aktualng na dzien zawarcia umowy, a w przypadku jej braku stope
procentowg korzystajacego, aktualng na dzien zawarcia umowy;,

Zawiera przyrzeczenie finansujacego do zawarcia z korzystajacym kolejnej
umowy o oddanie w odplatne uzywanie tego samego przedmiotu lub prze-
dluzenie umowy dotychczasowej na warunkach korzystniejszych od przewi-
dzianych w dotychczasowej umowie.

Warunek ten jest spetniony, gdy umowa przewiduje mozliwo$¢ zatrzy-
mania przedmiotu umowy lub wymiany przedmiotu umowy na inny

Rozumiang tutaj jako optata koncowa.
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rownowazny i objecia go umowg leasingu na warunkach znacznie ko-
rzystniejszych od przewidzianych w dotychczas obowigzujacej umowie,
tak ze na dzien zawarcia umowy jest wystarczajaco pewne, ze korzystajacy
skorzysta z mozliwo$ci przedluzenia umowy. W takim wypadku rozpa-
truje si¢ tacznie umowe pierwotng oraz przedtuzong i sprawdza, czy jako
calo$¢ spetnia kryteria wymienione w podpunktach 1 do 4, 6 oraz 7.

6. Przewiduje mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy, z zastrzezeniem, ze wszelkie

powstale z tego tytulu koszty i straty poniesione przez finansujacego pokry-
wa korzystajacy.
Warunek ten jest spelniony, jezeli umowa przewiduje, ze w razie jej wypo-
wiedzenia przed koncem okresu obowigzywania korzystajacy zobowiazany
jest uisci¢ kare umowna, ktéra kwotowo jest istotna. Przyjmuje sie, ze kara
umowna wraz z dotychczasowymi optatami leasingowymi z zasady pokry-
wa inwestycje leasingowa netto oraz ewentualne dodatkowe koszty finansu-
jacego, zwigzane bezposrednio z wczesniejszym zakonczeniem umowy.

7. Przedmiot umowy zostal dostosowany do indywidualnych potrzeb korzy-

stajacego. Bez wprowadzania w nim istotnych zmian moze on by¢ uzywany
wylacznie przez korzystajacego.
Aktywa bedace przedmiotem umowy leasingu moga mie¢ na tyle specja-
listyczny charakter, ze tylko aktualny korzystajacy moze je uzywac bez
dokonywania ich istotnych zmian. Jezeli, mimo specjalistycznego charak-
teru przedmiotu umowy, moze go uzywac inny korzystajacy bez dokony-
wania przerobek, ulepszen itp., warunek nie jest spetniony.

Jezeli umowa leasingu nie spetnia zadnego z warunkéw wymienionych powy-
zej, to jest klasyfikowana do umodw leasingu operacyjnego.

Jezeli strony umowy zmienig warunki umowy leasingu w sposob, ktory pro-
wadzi do zmiany jej klasyfikacji, to zmieniong umowe uznaje si¢ za nowa umowe.
Zmiany szacunkow (na przykltad zmiany okresu ekonomicznej uzytecznosci badz
warto$ci koncowej przedmiotu leasingu) lub zmiany okolicznosci (np. niedopetnie-
nie warunkow umowy leasingu przez korzystajacego) nie powoduja zmiany klasy-
fikacji umowy leasingu. W przypadku cesji leasingu klasyfikacja umowy leasingu
nastepuje na moment cesji, przez strong, ktora nabyla prawa i obowiazki zwigzane
z dang umowg na skutek cesji leasingu.

Umowy leasingu, ktérych przedmiotem sg grunty lub prawo wieczystego
uzytkowania gruntu® i budynki lub budowle®, zalicza si¢ do leasingu operacyj-
nego lub finansowego, stosujac te same zasady co do uméw leasingu dotyczacych
5 llekro¢ w niniejszym rozdziale mowa jest o gruncie, rozumie sie przez to rowniez prawo

wieczystego uzytkowania gruntu.
6 llekro¢w niniejszym rozdziale mowa jest o budynku, rozumie sie przez to rowniez budowle.
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innych rodzajow srodkéw trwatych. Niekiedy przedmiotem jednej umowy le-
asingu jest grunt i posadowiony na nim budynek lub budowla, finansujacy po-
biera za$ od tej umowy jedna oplate leasingowa. Mozliwe s wtedy dwa przy-
padki (klasyfikacja umowy do leasingu finansowego lub operacyjnego wymaga
kazdorazowo analizy jej warunkow):

1) umowa leasingu, ktérej przedmiotem sg jednoczesnie grunt i budynki, jest
w calosci klasyfikowana do umoéw leasingu operacyjnego; nie jest wtedy po-
trzebna wiedza o wartosci gruntu i wartosci budynku;

2) umowa leasingu obejmujgca jednoczesnie grunt i budynki jest rozdzielana
— do celow ksiggowych - na leasing gruntu i leasing budynkow, z ktérych je-
den stanowi leasing finansowy.

W tym drugim przypadku grunt uznaje si¢ za objety leasingiem operacyjnym
(chyba ze umowa przenosi zasadniczo na korzystajacego wszystkie korzysci zwig-
zane z jego posiadaniem), a budynki za objete leasingiem finansowym lub opera-
cyjnym, zaleznie od postanowienn umowy. Jezeli leasing gruntu uznaje si¢ za ope-
racyjny, a budynku za finansowy, to konieczny jest podzial oplaty leasingowej
na cze$¢ dotyczaca gruntu i czg$¢ dotyczacg budynku.

Rozliczanie oplaty leasingowej miedzy grunt i budynek moze nastapi¢ propor-
cjonalnie do wzglednych wartosci opfat, jakie na moment rozpoczecia leasingu
nalezaloby ponies¢ za udostepnienie gruntu oraz budynku.

Jezeli w przypadku leasingu gruntu oraz budynkdéw nie da si¢ wiarygodnie
przypisac oplaty leasingowej do kazdego ze skladowych przedmiotu umowy,
to calg umowe leasingu traktuje si¢ jako leasing finansowy lub operacyjny, sto-
sownie do warunkéw umowy. Jezeli wartos¢ rynkowa (godziwa) gruntu nie jest
istotna, grunt i budynki mozna potraktowac jako catos¢ i uznac je za przed-
miot umowy leasingu operacyjnego lub finansowego. W takim przypadku okres
uzytkowania budynkéw stanowi zarazem okres ekonomicznej uzytecznosci
gruntu.

Umowy leasingu czesto przewidujg obowiazek wnoszenia przez korzystajacych
kaucji gwarancyjnych stuzacych pokryciu ewentualnych strat wywolanych utrata
przedmiotu leasingu lub niedokonywaniem optat podstawowych. Kaucje gwaran-
cyjne, do wniesienia ktérych moze by¢ zobowigzany korzystajacy, moga by¢ dwoja-
kiego rodzaju: kaucje gwarancyjne podlegajace zwrotowi oraz kaucje gwarancyjne
rozliczane na poczet oplat leasingowych.

U korzystajacego oba rodzaje kaucji gwarancyjnych ksieguje si¢ na dzien ich
wplaty finansujacemu, na przyktad: Wn konto ,,Pozostale rozrachunki”, Ma kon-
to ,,Rachunek bankowy”.

Zwrot kaucji ksieguje si¢ na dzien ich otrzymania, na przykiad: Wn konto ,,Ra-
chunek bankowy”, Ma konto ,,Pozostale rozrachunki”.
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Natomiast kaucje gwarancyjne rozliczone na poczet oplat leasingowych ksieguje
sie na dzien ich zaliczenia na poczet splaty zobowigzania, na przyklad: Wn kon-
to ,,Rozrachunki biezace z finansujacym”, Ma konto ,,Pozostale rozrachunki”.

U finansujacego oba rodzaje kaucji gwarancyjnych ksieguje sie na dzien ich
wplaty, na przyklad: Wn konto ,,Rachunek bankowy”, Ma konto ,,Pozostate roz-
rachunki”.

Zwrot kaucji powoduje na dzien zwrotu zapis, na przyktad: Wn konto ,,Pozo-
stale rozrachunki”, Ma konto ,,Rachunek bankowy”.

Natomiast kaucje rozliczane na poczet oplat leasingowych ksieguje sie na dzien
ich zaliczenia na poczet splaty zobowigzania, na przyktad: Wn ,,Pozostale rozra-
chunki”, Ma ,Rozrachunki biezace z korzystajacym”.

Jezeli korzystajacy, najemca lub dzierzawca buduje fundamenty, dokonuje mon-
tazu lub ulepszenia w $rodkach trwatych stanowiagcych przedmiot umowy leasin-
gu, najmu lub dzierzawy, to koszty takie zalicza si¢ wstepnie do kosztéw srodkow
trwalych w budowie, chyba ze ich wysokos¢ jest nizsza od uznanej za istotng. W ta-
kim przypadku obcigzajg one dzialalnos$¢ operacyjng. Budowa fundamentéw lub
montaz z reguly poprzedza przyjecie przedmiotu leasingu, najmu lub dzierzawy
do uzytkowania, natomiast ulepszenie moze nastapic¢ przed jego przyjeciem lub
w toku uzytkowania przedmiotu leasingu, najmu badz dzierzawy. Wyjasnienia
dotyczace kosztéw ulepszenia stosuje si¢ odpowiednio do kosztéw budowy fun-
damentow i montazu.

O ile w momencie przyjecia ulepszenia do uzytkowania przewidziany w umo-
wie leasingu operacyjnego okres dalszego uzytkowania przez korzystajacego
przedmiotu leasingu, ktérego ulepszenie dotyczy, jest dtuzszy niz rok lub okres
najmu badz dzierzawy bedzie wedlug przewidywan dtuzszy niz rok, to korzysta-
jacy, najemca lub dzierzawca przenosi koszty ulepszenia na $rodki trwale i amor-
tyzuje je jako ulepszenie obcego $rodka trwalego (inwestycje w obcym obiekcie).
Jezeli sktadnik ten nie zostal w okresie leasingu, najmu lub dzierzawy w pelni za-
mortyzowany, to po zakonczeniu umowy leasingu, najmu lub dzierzawy i zwro-
cie ich przedmiotu wlascicielowi wartos$¢ ksiegowa netto tego skladnika srodkéw
trwatych odpisuje si¢ w ciezar pozostalych kosztéw operacyjnych.

Jezeli natomiast w momencie przyjecia ulepszenia do uzytkowania przewi-
dywany okres uzytkowania, stanowigcego przedmiot leasingu operacyjnego,
najmu lub dzierzawy, srodka trwalego, ktérego ulepszenie dotyczy, jest krotszy
niz rok lub nakfady na ulepszenie nie przekraczajg kwoty uznanej za istotna,
to korzystajacy odpisuje koszty ulepszenia w cigzar kosztéw okresu.

Koszty ulepszenia srodkéw trwatych stanowiacych przedmiot leasingu finan-
sowego zwiekszaja warto$¢ przedmiotu leasingu i s3 razem z nim amortyzowane
wedlug ogdlnych zasad.
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Umowy leasingu, najmu lub dzierzawy wielokro¢ zawierajg klauzule, ktéra
uzaleznia wysokos¢ oplaty leasingowej od kursu waluty okreslonej w umowie lub
od stopy procentowej.

W celu ustalenia, czy w zwiazku z tym zachodzi potrzeba odrebnego ujecia
wbudowanego do umowy leasingu, najmu lub dzierzawy instrumentu pochod-
nego, strony umowy stosuja postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegélowych zasad uznawania, metod wy-
ceny, ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych (Dz.U.z 2017 r.,
poz. 277), zwanego dalej Rozporzadzeniem.

Jezeli w mys$l Rozporzadzenia strony umowy sa zobowigzane do odrebnego
ujecia umowy zasadniczej oraz jednego lub wigcej wbudowanych instrumentéow
pochodnych, to od dnia zawarcia umowy instrumenty te ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych oraz wycenia w wartosci godziwej. Skutki przeszacowania war-
tosci godziwej kazdego z wydzielonych instrumentéw pochodnych, ustalane nie
rzadziej niz na dzien bilansowy, ujmuje si¢ w przychodach lub kosztach finan-
sowych jako zysk lub strate z aktualizacji wyceny inwestycji. Zyskow lub strat
z przeszacowania warto$ci godziwej instrumentu pochodnego nie bierze si¢ pod
uwage przy obliczaniu kwot przychodéw i kosztéw finansowych oraz naleznosci
i zobowigzan z tytulu umowy leasingu finansowego.

Jezeli podczas wykonywania umowy nastepuja zmiany jej warunkow, spowodo-
wane zmiang ustalonych w umowie optat wyrazonych w walucie obcej lub w relacji
do stopy procentowej, to zgodnie z Rozporzadzeniem strony umowy rozwazaja, czy
istnieja powody do wytaczenia z ksigg rachunkowych wbudowanego instrumen-
tu pochodnego, ujmowanego odregbnie od dnia zawarcia umowy i wprowadzenia
do ksiag nowo wyodrebnionego instrumentu pochodnego.

Natomiast jezeli umowa leasingu, najmu, dzierzawy spetnia warunki okreslone
w § 10 ust. 1a pkt 5 Rozporzadzenia, gdyz z umowy takiej, niebedacej instrumen-
tem finansowym, wynika obowigzek dokonywania ptatnosci wyrazonych w wa-
lucie obcej, w ktorej:

1) ktorakolwiek z waznych dla wykonania postanowienn umowy stron osiaga

wiekszo$¢ przychodéw i ponosi wiekszo$¢ kosztow (waluta funkcjonalna),
2) zwyczajowo i powszechnie na rynkach miedzynarodowych sa zawierane
umowy na dostawe okreslonych towardéw lub ustug lub

3) powszechnie na rynku krajowym zawierane s3 umowy na dostawe okreslo-

nych towaréw lub ustug,
to wbudowany w umowe leasingu, najmu lub dzierzawy instrument finansowy nie
wymaga wyodrebnienia.

Jezeli umowa leasingu, najmu lub dzierzawy przewiduje, ze rozrachunki z jej
tytutu lub rozrachunki i zaptata nastapiag w walucie obcej, to:
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1) korzystajacy wycenia w zlotych przyjete w leasing finansowy sktadniki ak-
tywow oraz zobowigzanie z tego tytulu, wyrazone w walucie obcej, przy za-
stosowaniu ogloszonego przez NBP $redniego kursu przewidzianej w umo-
wie waluty na dzien poprzedzajacy moment rozpoczecia okresu leasingu,

2) korzystajacy, najemca lub dzierzawca wycenia w zlotych wyrazone w wa-
lucie obcej zobowigzanie z tytutu oplaty za leasing finansowy, operacyjny,
najem lub dzierzawe przy zastosowaniu ogloszonego przez NBP $redniego
kursu przewidzianej w umowie waluty na dzien poprzedzajacy dat¢ odpo-
wiedniej faktury.

Jezeli réwniez splata zobowiazania z tytulu oplaty za leasing finansowy, opera-
cyjny, najem lub dzierzawe nastepuje w my$l umowy w walucie obcej, to korzysta-
jacy, najemca lub dzierzawca wycenia ja w zlotych:

1) po kursie faktycznie zastosowanym - gdy zaplata nie nastepuje z rachunku

walutowego,

2) po kursie, po jakim wyceniono waluty obce w momencie ich wptywu na ra-
chunek walutowy, przy zastosowaniu metody wyceny rozchodu, okreslonej
w przyjetych przez korzystajacego, najemce, dzierzawce zasadach (polityce)
rachunkowosci - gdy sptata nastgpila z rachunku walutowego,

a finansujacy, wynajmujacy lub wydzierzawiajacy wycenia w zlotych wyrazong
zgodnie z umowa w walucie obcej nalezno$¢ z tytulu leasingu finansowego, ope-
racyjnego, najmu lub dzierzawy, przy zastosowaniu ogloszonego przez NBP sred-
niego kursu tej waluty na dzien poprzedzajacy date odpowiedniej faktury.

Jezeli réwniez splata naleznosci z tytulu oplaty za leasing finansowy, operacyj-
ny, najem lub dzierzawe nastepuje w mysl umowy w walucie obcej, to finansujacy,
wydzierzawiajacy lub wynajmujgcy wycenia ja w zlotych:

1) po kursie faktycznie zastosowanym - gdy zaplata nie wplywa na rachunek

walutowy,

2) po s$rednim kursie danej waluty ogltoszonym przez NBP, obowigzujacym
na dzien poprzedzajacy dzien wplywu srodkéw — gdy zaptata wptywa na ra-
chunek walutowy.

W przypadku subleasingu, podnajmu lub poddzierzawy wyjasnienia dotyczg-
ce korzystajacego, najemcy i dzierzawcy stosuje si¢ odpowiednio do podkorzy-
stajacego, podnajemcy i poddzierzawcy, a wyjasnienia dotyczace finansujacego,
wynajmujacego, wydzierzawiajacego do korzystajacego, najemcy i dzierzawcy.
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2.3. Leasing operacyjny - ewidencja u korzystajacego

Ujecie optat z tytutu leasingu - zasady ogélne

W razie stosowania wariantu pordwnawczego rachunku zyskow i strat korzystajacy
zalicza oplaty z tytulu umowy leasingu operacyjnego (oplate za zawarcie umowy,
oplate wstepna, optaty podstawowe) do kosztéw dziatalnosci operacyjnej (ustugi
obce) lub pozostalych kosztow operacyjnych, a w przypadku stosowania warian-
tu kalkulacyjnego rachunku zysku i strat do kosztéw wytworzenia, ogdlnego za-
rzadu lub sprzedazy badz do kosztow pozostalej dzialalnosci operacyjnej, zaleznie
od celu uzytkowania przedmiotu leasingu. Oplaty te rozlicza si¢ przez okres leasin-
gu metoda liniowa i obcigza nimi réwnomiernie, w jednakowej wysokosci, koszty
poszczegolnych miesiecy lub kwartalow objetych okresem leasingu, co moze wy-
maga¢ dokonywania czynnych lub biernych rozliczen miedzyokresowych. Jezeli
jednak inny sposob rozlozenia oplat z tytutu leasingu lepiej odzwierciedla rozkltad
w okresie leasingu korzysci czerpanych przez korzystajacego z przedmiotu umo-
wy lub réznice w wysokosci oplat nie wpltywaja istotnie na koszty, to moze on by¢
takze stosowany.

Korzystajacy ujmuje przedmiot leasingu w ewidencji pozabilansowe;.

Optata za zawarcie umowy i optata wstepna

Opflate za zawarcie umowy ujmuje si¢ jako czynne rozliczenie migedzyokresowe
kosztow i rozlicza si¢ ja w czasie przez okres leasingu (przy uwzglednieniu zasa-
dy istotnosci).

Szczegdlne zapisy uméw

Umowy leasingu operacyjnego czesto zawierajg klauzule stanowiace, ze korzy-
stajacy zobowiazuje si¢ ponosi¢ dodatkowe oplaty za przeprowadzone przez
finansujacego lub w jego imieniu konserwacje, remonty, usuwanie uszkodzen
przedmiotu leasingu w okresie leasingu lub zobowigzuje si¢ zwrdci¢ finansu-
jacemu stanowiacy przedmiot leasingu $rodek trwaly w stanie, w jakim przejat
go w momencie rozpoczecia leasingu, przy uwzglednieniu normalnego zuzycia
przez okres leasingu. O ile w odniesieniu do wlasnych srodkéw trwatych jednost-
ka moze postepowaé w sposob, ktéry pozwala unikng¢ poniesienia w przyszto-
$ci kosztow konserwacji, remontdéw itp., o tyle w przypadku srodkéow trwatych
przejetych w leasing operacyjny postanowienia umowy leasingu moga wyklu-
cza¢ takg mozliwos¢. Warunki umowy leasingu operacyjnego moga powodo-
wag, ze na dzien bilansowy przypadajacy na okres leasingu istnieje zobowigza-
nie, z ktérego korzystajacy nie moze si¢ wycofa¢ lub unikna¢ jego spelnienia.
Zachodzi wtedy zdarzenie obligujace w rozumieniu KSR nr 6 ,Rezerwy, bierne
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rozliczenia miedzyokresowe kosztow, zobowigzania warunkowe” uzasadniajgce
tworzenie rezerwy (biernego rozliczenia migdzyokresowego) na koszty niezbed-
ne do wywigzania si¢ z tego zobowigzania.

Na przyktad: jednostka postawita $cianki dzialowe lub $cianki wewnetrzne
w przyjetych w leasing pomieszczeniach, zgodnie za$ z umowg leasingu opera-
cyjnego $cianki te maja zosta¢ usunigte na moment zakonczenia umowy leasin-
gu. W takim przypadku juz w momencie wykonania $cianek dziatlowych powstaje
zdarzenie obligujace, w wyniku ktérego przewidywane koszty usuniecia $cianek
i przywrocenia pomieszczen do stanu pierwotnego — jezeli sg istotne — wymagaja
ujecia jako bierne rozliczenie migedzyokresowe kosztéw (w bilansie sa one wykazy-
wane jako rezerwa), przy uwzglednieniu zmian wartosci pieniagdza, a drugostron-
nie jako odpowiadajace im czynne rozliczenie migdzyokresowe kosztéw. Czynne
rozliczenia miedzyokresowe kosztow sg systematycznie odpisywane w ciezar odpo-
wiednich kosztéw dzialalnosci operacyjnej jednostki przez okres trwania leasingu.
Na kazdy dzien bilansowy weryfikowana jest wysoko$¢ biernych rozliczen mie-
dzyokresowych kosztow (ich wystarczalnosci dla wywiazania si¢ z przewidzianego
umowg zobowigzania). W przypadku zmiany szacunkéw ich kwota jest aktuali-
zowana poprzez — odpowiednio - zwigkszenie pozostatych przychodéw operacyj-
nych lub zmniejszenie pozostalych kosztéw operacyjnych. W momencie zakon-
czenia umowy leasingu i przywrdcenia przedmiotowi leasingu stanu pierwotnego
poniesione w zwigzku z tym koszty obciazaja ujete w tym celu bierne rozliczenia
miedzyokresowe kosztow.

Umowa leasingu moze réwniez przewidywac, ze korzystajacy zobowiazuje si¢
utrzymac sprawno$¢ techniczng urzadzen lub srodkow transportu przejetych
w leasing operacyjny i po uptywie okresu leasingu zwroci¢ je w stanie, w jakim
byly w momencie rozpoczecia okresu leasingu, z uwzglednieniem normalnego zu-
zycia. Dlatego urzadzenie lub $rodek transportu musi przej$¢ remont przed jego
zwrotem finansujagcemu. W przypadku zawarcia w umowie leasingu tego rodzaju
postanowien remont jest zobowigzaniem wynikajacym z umowy leasingu, a ko-
rzystajacy ujmuje je jako bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, wykazywane
w bilansie jako rezerwa. Zdarzeniem obligujacym, powodujacym powstanie takie-
go zobowigzania, moze by¢ przykltadowo kazdy miesiac pracy urzadzenia lub ki-
lometr przejechany przez $rodek transportu, poniewaz okreslajg one termin i za-
kres niezbednego, w mysl umowy, remontu. Bierne rozliczenia miedzyokresowe
na koszty remontu, wykazywane w bilansie jako rezerwa, ujmowane s3 w miare
powstawania zobowigzania wobec finansujacego, zazwyczaj na podstawie specjal-
nych wymogéw okreslonych dla kazdego rodzaju urzadzenia lub $rodka transpor-
tu, takich jak na przyklad czas pracy lub przejechane kilometry, przy jednoczesnym
drugostronnym odnoszeniu szacowanych kosztéw remontu w ciezar dziatalnosci
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operacyjnej. W przypadku niektérych rodzajéw urzadzen lub srodkéw transpor-
tu i rodzajéw umow leasingu mozliwe jest, ze bierne rozliczenia miedzyokresowe
kosztow remontéw beda w okresie leasingu operacyjnego kilkakrotnie ujete i wy-
korzystane.

Zwrot przedmiotu leasingu po zakonczeniu umowy

W przypadku zakonczenia okresu leasingu i zwrotu finansujacemu przedmio-
tu leasingu korzystajacy zaprzestaje obcigzania kosztéw oplatami leasingowy-
mi. W momencie zakonczenia okresu leasingu korzystajacy ustala ewentualne,
nierozliczone na ten dzien oplaty leasingowe figurujace na koncie rozliczen mie-
dzyokresowych kosztéw i odpisuje je w cigzar pozostalych kosztéw operacyjnych
oraz szacuje, jakie koszty wymagaja jeszcze poniesienia w zwigzku z zakoncze-
niem umowy leasingu (np. koszty doprowadzenia lokalu do stanu pierwotnego,
demontazu i transportu zwracanej maszyny) i tworzy na ten cel rezerwe, zgodnie
ze wskazéwkami KSR 6.

Jezeli za zwrot przedmiotu leasingu w dobrym stanie korzystajacy otrzymuje
od finansujacego rekompensate, to zalicza ja do pozostatych przychodéw opera-
cyjnych.

W przypadku poniesienia na srodek trwaly stanowigcy przedmiot leasingu (np.
lokal) nakladéw na ulepszenie (np. kosztéw prac modernizacyjnych), jesli koszt ta-
kiego ulepszenia nie zostal w okresie leasingu w petni zamortyzowany (co — w za-
sadzie — nie powinno mie¢ miejsca), korzystajacy po zakonczeniu okresu umowy
odpisuje niezamortyzowang warto$¢ ksiegowa (netto) ulepszenia w ci¢zar pozo-
statych kosztéw operacyjnych.

Przeniesienie na korzystajgcego prawa wtasnosci przedmiotu leasingu

po zakoriczeniu umowy

Przeniesienie na korzystajacego prawa wlasnosci przedmiotu leasingu po zakon-
czeniu umowy leasingu nastepuje na podstawie oddzielnej umowy kupna/sprze-
dazy’. Korzystajacy wprowadza do swoich ksiag rachunkowych dotychczasowy
przedmiot umowy leasingu w cenie nabycia, ktora jest optata koncowa (rozumia-
na jako cena sprzedazy leasingowanego sktadnika), powiekszona o ewentualne
dodatkowe optaty, i zalicza go odpowiednio do srodkéw trwalych, srodkéw trwa-
tych w budowie, warto$ci niematerialnych i prawnych, inwestycji w nieruchomosci,
inwestycji w prawa lub towaréw. Jezeli przedmiot ten podlega amortyzacji, to ko-
rzystajacy amortyzuje go wedlug zasad przyjetych do podobnych, nabytych jako
uzywane skladnikéw aktywow.

7 W razie obrotu nieruchomos$ciami obowigzuje forma aktu notarialnego.
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Jezeli korzystajacy dokonatl ulepszenia w przedmiocie leasingu stanowigcym
srodek trwaly (np. lokalu), a ulepszenie (ulepszenie w obcych srodkach trwatych)
nie zostalo w okresie leasingu w pelni zamortyzowane, to w przypadku nabycia
przez korzystajacego przedmiotu leasingu jego cene nabycia zwigksza niezamor-
tyzowana wartos¢ ksiggowa (netto) tego ulepszenia (ulepszenia w obcych $rod-
kach trwatych).

Zawarcie kolejnej umowy leasingu po zakonczeniu pierwotnej umowy

Zawarcie po zakonczeniu umowy leasingu operacyjnego kolejnej umowy leasingu,
ktérej przedmiotem jest dotychczasowy przedmiot leasingu, traktuje si¢ — do ce-
16w ksiggowych - jak zawarcie nowej umowy leasingu, klasyfikowanej i ujmowa-
nej wedtug ogélnych zasad.

Zmiana wysokosci optat z tytutu leasingu (opartych - w mysl umowy - na kursie
waluty obcej lub stopie procentowej)

Jezeli umowa leasingu zawiera klauzule, ktéra uzaleznia wysokos¢ przypadajacej
na dany okres optaty podstawowej od okreslonego w umowie kursu waluty lub
stopy procentowej, a wbudowany w umowe leasingu instrument pochodny nie
wymaga wyodrebnienia, to spowodowane tym zmiany wysokosci optat (réznica
miedzy pierwotng a aktualng kwotg optaty) wplywaja bezposrednio na koszty tego
okresu, w ktérym nastgpila zmiana wysokosci oplaty i ewentualnie nastepnych.

Zmiana przedmiotu i warunkéw umowy leasingu

Zmiang przedmiotu lub warunkéw umowy uznaje si¢ za zawarcie nowej umowy
leasingu, klasyfikowanej i uyymowanej wedtug ogdlnych zasad. Natomiast zmiane
przedmiotu umowy, na przyktad samochodu osobowego, polegajaca na jego wy-
mianie i dostarczeniu przedmiotu podobnego pod wzgledem cech, funkgji uzyt-
kowych, stopnia zuzycia i wartosci, o ile inne istotne warunki umowy, a zwlasz-
cza wysoko$¢ oplat i okres leasingu nie ulegaja zmianie, uwaza sie za kontynuacje
dotychczasowej umowy leasingu.

Zmiana okresu leasingu

Zaréwno przedluzenie okresu leasingu (niespelniajace kryteriow uwzglednienia
przy pierwotnej ocenie okresu leasingu), jak i skrocenie okresu leasingu uznaje si¢
za zawarcie nowej umowy leasingu.

W przypadku zmiany okresu leasingu korzystajacy odnosi w koszty nierozliczo-
ne oplaty (ujete na koncie ,,Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw”) oraz pozosta-
te do zaplaty oplaty leasingowe metoda liniowg lub inna, przez czas od momentu
zmiany umowy do nowo ustalonego momentu zakonczenia leasingu.
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Rozliczenie niesptaconych optat leasingowych w razie wygasniecia lub
wypowiedzenia (rozwigzania) umowy

W razie wygasnigcia umowy na skutek utraty przedmiotu leasingu (np. jego kra-
dziezy) korzystajacego obcigza - o ile umowa to przewiduje - zaplata przewidzia-
nych w umowie oplat oraz wartosci utraconego przedmiotu leasingu. Kwota tych
platnosci stanowi dla korzystajacego zobowigzanie wobec finansujacego, obciaza-
jace drugostronnie pozostale koszty operacyjne. Jezeli umowa leasingu przewiduje
obowiazek ubezpieczenia jej przedmiotu z cesja ubezpieczenia na rzecz finansuja-
cego, to korzystajacy pomniejsza zobowigzanie o odszkodowanie nalezne finansu-
jacemu od zakladu ubezpieczen, odnoszac je na pozostale przychody operacyjne.

W przypadku wypowiedzenia umowy leasingu przez finansujacego lub korzy-
stajacego ewentualne pozostate do zaplaty przez korzystajacego, przewidziane
w umowie lub porozumieniu stron optaty leasingowe stanowia zobowiazanie ko-
rzystajacego, uyymowane w ksiegach na moment zakonczenia umowy leasingu i ob-
cigzajace drugostronnie pozostale koszty operacyjne. O ile korzystajacy nie uznaje
tego roszczenia, stanowi ono — do czasu uprawomocnienia si¢ wyroku sadowego
- zobowigzanie warunkowe lub rezerwe, zaleznie od okolicznosci.

W obu przypadkach wczesniejszego zakonczenia umowy figurujace na koncie
rozliczen miedzyokresowych nierozliczone oplaty odpisuje si¢ w cigzar pozosta-
tych kosztéw operacyjnych.

Jezeli po wypowiedzeniu umowy leasingu nast¢puje zwrot przedmiotu lea-
singu i finansujgcy umarza catos¢ lub cze$¢ naliczonych, a niezaptaconych optat,
to umorzong kwote odnosi si¢ na pozostate przychody operacyjne - jako przy-
chdd z umorzenia zobowigzania.

Inne transakcje miedzy korzystajagcym a finansujacym
Korzystajacy moze niekiedy uzyskac specjalng oferte promocyjna, bedaca zacheta
do zawarcia umowy leasingu lub przedtuzenia dotychczasowej umowy leasingu,
na przyklad w postaci:
1) pokrycia przez finansujacego kosztow ulepszen pomieszczen przyjetych
w leasing operacyjny,
2) pokrycia kosztow transportu przedmiotu leasingu lub kosztéw przeprowadzki,
3) splaty czesci lub calosci dotychczasowego zobowiazania z tytutu leasingu
wobec innego (poprzedniego) finansujacego,
4) catkowitego lub cz¢$ciowego zwolnienia z oplat leasingowych w poczatko-
wym okresie leasingu.
Korzystajacy ujmuje korzysci ze specjalnych ofert promocyjnych metoda linio-
w3, jako zmniejszenie kosztoéw z tytulu oplat leasingowych wnoszonych w okre-
sie leasingu, chyba ze inna systematycznie stosowana metoda lepiej odzwierciedla
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sposob rozlozenia w czasie korzysci uzyskiwanych przez korzystajacego z tytutu
uzytkowania przedmiotu leasingu. Korzysci otrzymane w ramach ofert promo-
cyjnych nie stanowig dla korzystajacego przychodu lub wyniku ze sprzedazy srod-
ka trwalego.

2.4. Leasing operacyjny - ewidencja u finansujacego

Ujecie optat z tytutu leasingu - zasady ogélne
Optaty z tytulu leasingu operacyjnego stanowig przychdd ujmowany u finan-
sujacych:

1) dla ktérych leasing jest dziatalnos$cia operacyjng — jako przychody ze sprze-

dazy produktow (ustug),

2) w pozostalych przypadkach - jako pozostate przychody operacyjne.

Przychody z tytutu oplat za leasing zalicza si¢ do poszczegolnych miesigcy lub
kwartalow objetych okresem leasingu w jednakowej wysokosci (rownomiernie),
co moze wymagac dokonywania rozliczen miedzyokresowych przychodoéw. Jeze-
li jednak inny sposdb rozlozenia oplat leasingowych lepiej odzwierciedla rozkiad
ich uzyskiwania w czasie, to moze on takze by¢ stosowany.

Finansujacy obejmuje przedmiot umowy leasingu operacyjnego swoja ewiden-
cja srodkow trwalych, inwestycji w nieruchomosci i prawa lub wartosci niemate-
rialnych i prawnych i dokonuje od niego odpiséw amortyzacyjnych zgodnie z za-
sadami amortyzacji przyjetymi do podobnych skfadnikéow aktywow. W razie gdy
finansujacy ujmuje optaty z tytulu leasingu operacyjnego jako pozostate przycho-
dy operacyjne, to zalicza odpisy amortyzacyjne przedmiotu leasingu do pozosta-
tych kosztéw operacyjnych.

Optata za zawarcie umowy

Oplate za zawarcie umowy finansujacy rozlicza réwnomiernie. Wymaga to ujecia
jej jako rozliczenia migdzyokresowego przychodow i stopniowego jej odnoszenia
na przychody wlasciwego okresu przez przewidziany umowa okres leasingu, przy
uwzglednieniu zasady istotnosci.

Optata wstepna
Oplate wstepnag ujmuje si¢ jako rozliczenia miedzyokresowe przychodéw i stopnio-
wo odnosi przez okres leasingu na przychody wtasciwego okresu.
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Poczatkowe koszty bezposrednie

Poniesione przez finansujacego koszty bezposrednio zwigzane z zawarciem umo-
wy (np. doradztwa prawnego, negocjacji, wynagrodzenia posrednikow) rozlicza
sie przez okres leasingu przewidziany dang umowg. Jezeli jednak koszty te dotycza
wszystkich uméw zawartych w okresie, a ich przypisanie do poszczegélnej umo-
wy byloby uciazliwe, to moga one - o ile nie s3 istotne — obcigza¢ koszty okresu
ich poniesienia.

Zwrot przedmiotu leasingu po zakonczeniu umowy

Z chwilg zakonczenia okresu leasingu, ktéremu powinien towarzyszy¢ zwrot
przedmiotu umowy, finansujacy zaprzestaje wykazywania przychodéw z tytutu
oplat leasingowych. Wszystkie ewentualne optaty nalezne finansujacemu, zwigza-
ne z zakonczeniem umowy, jezeli ich uzyskanie jest wystarczajaco pewne, a tak-
ze ewentualna nierozliczona cz¢$¢ oplat figurujaca na koncie ,,Rozliczenia mie-
dzyokresowe przychodéw” stanowig przychdd (drugostronnie jest to nalezno$¢)
tego okresu, w ktérym nastgpilo zakonczenie umowy leasingu. Przedmiot leasin-
gu w dalszym ciagu jest zaliczany do aktywéw finansujacego. Ewentualng rekom-
pensate za dobry stan przedmiotu leasingu, wyptacong korzystajacemu, zalicza si¢
do kosztow operacyjnych.

Przeniesienie na korzystajacego prawa wtasnosci przedmiotu leasingu

po zakorczeniu umowy

Przeniesienie na korzystajacego prawa wlasnosci przedmiotu leasingu po zakon-
czeniu okresu umowy nastepuje na podstawie oddzielnej umowy kupna/sprze-
dazy8. Oplata konicowa, bedaca ceng sprzedazy przedmiotu leasingu, stanowi
przychdd ze sprzedazy $rodka trwalego, inwestycji w nieruchomosci i prawa lub
skladnika wartos$ci niematerialnych i prawnych. Ze wzgledu na to, ze prawo za-
kupu przedmiotu leasingu przez korzystajacego stanowi integralng cze$¢ umo-
wy leasingu, a ewentualng strate na tej sprzedazy pokrywaja uprzednio policzo-
ne oplaty leasingowe, réznica miedzy ceng sprzedazy a wartoscia ksiggowa netto
przedmiotu leasingu koryguje odpowiednio przychody operacyjne (konto ,,Korek-
ta przychodow ze sprzedazy produktow”).

Jednostki, dla ktorych leasing nie stanowi podstawowej dzialalnosci, zalicza-
ja sprzedaz srodka trwalego, inwestycji w nieruchomosci i prawa lub wartosci
niematerialnej i prawnej, uprzednio oddanych w leasing wedtug ogélnych za-
sad, do pozostalych przychodéw operacyjnych, a wartos¢ netto sprzedanych ak-
tywow do pozostalych kosztow operacyjnych.

8 W razie obrotu nieruchomos$ciami obowigzuje forma aktu notarialnego.
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Sprzedaz przedmiotu leasingu osobie trzeciej po zakoficzeniu umowy
Sprzedaz osobie trzeciej przedmiotu leasingu, zwréconego przez dotychczasowego
korzystajacego, finansujacy ujmuje jak sprzedaz korzystajacemu.

Zawarcie kolejnej umowy leasingu po zakonczeniu pierwotnej umowy

Zawarcie kolejnej umowy leasingu po zakonczeniu umowy leasingu operacyjnego
(ktora nie spetnia kryteriow jej facznego ujecia z poprzednig umowa) uznaje sie
- do celow ksiegowych - za zawarcie nowej umowy leasingu, klasyfikowanej i uj-
mowanej wedlug ogolnych zasad.

Zmiana wysokosci optat z tytutu leasingu (opartych - w mysl umowy - na kursie
waluty obcej lub stopie procentowej)

Jezeli umowa leasingu zawiera klauzule, ktora uzaleznia wysokos¢ podstawowej oplaty
od okreslonego w umowie kursu waluty lub stopy procentowej, a wbudowany w umowe
leasingu instrument pochodny nie wymaga wyodrebnienia, to spowodowane tym zmia-
ny wysokosci optat (réznice miedzy pierwotng a aktualng kwotg oplaty) wptywaja bezpo-
$rednio na przychody tego okresu, w ktorym nastapita zmiana wysokosci oplaty i ewen-
tualnie nastepnych. W przypadku platnosci w walucie polskiej zwykle jest to kurs z dnia
wskazanego w umowie, za pomocg ktdrego dokonuje si¢ przeliczenia kwoty wyrazonej
w walucie obcej na zlote (finansujacy wystawia fakture w ztotych w tej wysokosci).

Zmiana przedmiotu lub warunkéw umowy

Zmiang przedmiotu lub warunkéw umowy leasingu uznaje si¢ za zawarcie nowej
umowy leasingu. Jezeli jednak zmiana przedmiotu umowy polega na jego wymia-
nie i dostarczeniu przedmiotu podobnego pod wzgledem cech, funkcji uzytko-
wych, stopnia zuzycia i warto$ci, a inne istotne warunki umowy, a zwlaszcza wy-
sokos¢ oplat i okres leasingu nie ulegaja zmianie, to uznaje sig, ze dotychczasowa
umowa leasingu jest kontynuowana.

Zmiana okresu leasingu

Zarowno przedtuzenie okresu leasingu (niespelniajgce kryteriow uwzglednienia
przy pierwotnej ocenie okresu leasingu), jak i skrécenie okresu leasingu uznaje sie
za zawarcie nowej umowy leasingu.

W przypadku zmiany okresu leasingu finansujacy zalicza do przychodéw nie-
rozliczone oplaty ujete na koncie ,,Rozliczenie miedzyokresowe przychodéw” i po-
zostale do zaptaty do konca okresu leasingu nalezne optaty leasingowe metoda
liniowg lub inng, jezeli takie rozwigzanie wybrano zgodnie z postanowieniami
pkt 5.1 standardu, przez czas od momentu zmiany umowy do nowo ustalonego
momentu zakonczenia leasingu.
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Rozliczenie niesptaconych optat leasingowych w razie wygasniecia lub
wypowiedzenia (rozwigzania) umowy

W razie wygasnigcia umowy na skutek utraty przedmiotu leasingu (np. kradzie-
zy) finansujacy obcigza korzystajacego - o ile umowa to przewiduje — wynikajaca
z umowy platnoscig oplat i wartosci utraconego przedmiotu leasingu. Kwota tych
platnosci stanowi dla finansujacego naleznos¢ od korzystajacego, zaliczang drugo-
stronnie do pozostatych przychodéw operacyjnych. Roszczenie o odszkodowanie
-z chwilg jego przyznania przez zaklad ubezpieczen - zmniejsza kwote nalezno-
$ci dochodzong od korzystajacego, a zwigksza naleznos¢ od zaktadu ubezpieczen.
W razie utraty przez korzystajacego przedmiotu umowy finansujacy dokonuje jego
likwidacji (np. Ma konto ,,Srodki trwale” - warto$¢ netto, Wn konto ,,Pozostate
koszty operacyjne”).

W przypadku wypowiedzenia umowy leasingu przez finansujacego lub korzy-
stajacego ewentualne pozostate do zaplaty przez korzystajacego oplaty leasingo-
we, ustalone zgodnie z umowa lub porozumieniem stron, stanowia na moment
zakonczenia okresu leasingu naleznos¢, zaliczang drugostronnie u finansujgcego
do pozostalych przychodéw operacyjnych.

Jezeli wypowiedzeniu umowy leasingu towarzyszy zwrot przedmiotu leasingu,
a finansujgcy umarza cze$¢ lub catos$¢ naleznosci od korzystajacego, to umorzong
nalezno$¢ odpisuje sie w cigzar pozostalych kosztéw operacyjnych.

Inne transakcje miedzy finansujacym a korzystajacym
Transakcje polegajace na poniesieniu lub refundacji kosztéw stanowia koszty bez-
posrednie, natomiast udzielone rabaty wptywaja na wysoko$¢ przychoddéw.

2.5. Leasing finansowy - ewidencja u korzystajacego

Ujecie przedmiotu umowy w ksiegach rachunkowych - zasady ogélne

Przedmiot umowy leasingu finansowego korzystajacy wykazuje w swoich ksie-
gach rachunkowych jako sktadnik aktywéw trwalych, a drugostronnie jako zo-
bowigzanie finansowe. Korzystajacy dokonuje takze odpiséw amortyzacyjnych
od przedmiotu leasingu.

Wartos¢ poczatkowa przedmiotu umowy

Na warto$¢ poczatkowa przedmiotu umowy o leasing finansowy sklada si¢ cena
jego zakupu powiekszona o oplate za zawarcie umowy oraz poniesione przez ko-
rzystajacego bezposrednie koszty zawarcia umowy, montazu, fundamentdéw, przy-
stosowania, ulepszenia i inne podobne.
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Ceneg zakupu, ustala si¢ jako nizszg sposrod:

1) wartosci rynkowej przedmiotu leasingu, ustalonej na moment rozpoczecia
leasingu, lub

2) wartosci biezgcej oplat leasingowych, ustalonej za pomocg stopy procentowej
leasingu lub stopy procentowej korzystajacego.

Wartosé¢ rynkowa przedmiotu leasingu odpowiada — w wiekszosci przypadkéow
— wartosci wskazanej w umowie. Jezeli ustalenie wartosci rynkowej przedmiotu lea-
singu nie jest wiarygodne, korzystajacy sam ustala warto$¢ przedmiotu umowy. W tym
celu bierze pod uwage cene rynkowq takiego samego lub podobnego przedmiotu. Je-
zeli ustalenie ceny rynkowej przedmiotu leasingu na tej podstawie nie jest praktycznie
mozliwe (co dotyczy np. specjalistycznych maszyn i urzadzen, dostosowanych wylacznie
do potrzeb korzystajacego), to wartos¢ przedmiotu leasingu ustala sie droga zdyskonto-
wania (ustalenia warto$ci biezacej) sumy oplat z tytulu leasingu wynikajacych z umowy.

W sumie optat leasingowych objetych dyskontowaniem uwzglednia si¢ opla-
te wstepna i oplaty podstawowe. Oplate koncowa uwzglednia si¢ w sumie optat
leasingowych objetych dyskontowaniem wtedy, gdy korzystajacy zobowigzal sie
w umowie do jej uiszczenia lub jej poniesienie jest ekonomicznie uzasadnione. Nie
uwzglednia si¢ w sumie oplat leasingowych warunkowych oplat leasingowych.

Zalecang stopg, za pomoca ktdrej nastepuje zdyskontowanie sumy opfat, jest
stopa procentowa leasingu. Pézniejsze zmiany stop procentowych, a w przypadku
umow, w ktorych wysokos$¢ oplat zalezy od kurséw walut obcych, zmiany kursow
lub stop nie wplywaja na zmiane klasyfikacji umowy leasingu.

Jezeli przedmiot umowy leasingu wymaga montazu, a finansujacy obcigza ko-
rzystajacego optatami z tytulu leasingu finansowego, poczawszy od momentu do-
starczenia przedmiotu leasingu (a zatem réwniez za okres montazu), obejmujgcymi
cze$¢ kapitatowa i czgs¢ odsetkows, wowcezas czesci odsetkowe oplat leasingowych
naliczone do momentu przyjecia przedmiotu umowy do uzytkowania zwigkszaja
warto$¢ poczatkowy przedmiotu umowy leasingu.

Rozszerzenie zakresu umowy, polegajace na objeciu umowg leasingu kolejnego,
dodatkowego przedmiotu, stanowi zawarcie nowej umowy leasingu. Jezeli zmia-
na przedmiotu umowy polega na dostarczeniu w miejsce dotychczasowego innego
przedmiotu leasingu, podobnego pod wzgledem cech, funkcji uzytkowych, stop-
nia zuzycia i wartosci, a inne istotne warunki umowy, a zwlaszcza wysokos¢ optat
i okres leasingu nie ulegaja zmianie, to umowe uznaje sie za kontynuowang.

Amortyzacja przedmiotu leasingu

Korzystajacy dokonuje odpiséw amortyzacyjnych od przedmiotu leasingu finanso-
wego, stosujac zasady okreslone w art. 32 i 33 w.r. Jezeli umowa leasingu nie prze-
widuje, aby korzystajacy uzyskal na moment zakonczenia okresu leasingu tytut
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wlasnosci przedmiotu umowy, to dany skiadnik aktywow wymaga w calosci za-
mortyzowania przez okres leasingu lub okres ekonomicznej uzytecznosci, jezeli byl-
by on krétszy od okresu leasingu. Jezeli umowa przewiduje, ze po jej zakonczeniu
korzystajacy uzyska tytul wlasnosci przedmiotu leasingu (bez dodatkowej optaty
lub za optate koncowy), to dany skiadnik aktywéw amortyzuje si¢ przez okres jego
ekonomicznej uzytecznosci, zgodnie z zasadami amortyzacji (metoda, stawka) sto-
sowanymi przez korzystajacego do podobnych wilasnych sktadnikéow aktywow.
Amortyzacja przedmiotu leasingu stanowi dla korzystajacego koszt dziatalno-
$ci operacyjnej, wytworzenia, ogélnego zarzadu, sprzedazy lub koszt pozostatej
dziatalnosci operacyjnej, zaleznie od celu uzytkowania przedmiotu leasingu.

Podziat optaty na czes¢ kapitatowa i odsetkowg - zasady ogdlne

W przypadku leasingu finansowego optata podstawowa obejmuje cze$¢ kapitalowa
i odsetkowa, przy czym czes¢ kapitalowa zmniejsza zobowigzanie wobec finan-
sujacego z tytultu przekazania mu przedmiotu leasingu, natomiast czes$¢ odsetko-
wa obcigza koszty finansowe korzystajacego. Oplata za zawarcie umowy zwieksza
w caloéci wartos¢ poczatkowa przedmiotu leasingu finansowego. Oplate wstepna
i koncowa zalicza si¢ z reguty w calosci do czesci kapitalowej (Wn konto ,,Rozra-
chunki z finansujacym z tytulu przedmiotu leasingu”, Ma konto ,,Rachunek banko-
wy”). Jezeli oplata wstepna obejmuje kilka ptatnosci poprzedzajacych wprowadze-
nie przedmiotu umowy do ksigg rachunkowych i powstanie zobowiazania z tego
tytutu, to korzystajacy ewidencjonuje te oplaty poczatkowo, z chwilg ich zaptaty
(Makonto ,Rachunek bankowy”), jako zaliczki na poczet zakupu przedmiotu lea-
singu (Wn konto ,,Pozostate rozrachunki”). W momencie otrzymania przedmiotu
umowy oplacone zaliczki zmniejszajg zobowigzanie wobec finansujacego z tytutu
przedmiotu leasingu.

Jezelileasing zaréwno podatkowo, jak i ksiegowo jest umowa leasingu finanso-
wego, to na ogdl finansujgcy osobno zgtasza do rozrachunku (wykazuje na faktu-
rze) cze$¢ kapitalowa i odsetkowq optaty podstawowej. Podzial oplaty leasingowej
na czgs$¢ kapitalowq i odsetkowa dokonany przez finansujacego i przekazany korzy-
stajacemu (jako zalgcznik do umowy lub element wykazany w fakturze za oplate
leasingowq) nie jest dla niego wiazacy.

O ile jednak leasing jest podatkowo leasingiem operacyjnym, a ksiggowo
leasingiem finansowym, to zazwyczaj finansujacy, ze wzgledu na przepisy o po-
datku dochodowym i o VAT, fakturuje oplate podstawowa w jednej pozycji (kwo-
cie). W takim przypadku korzystajacy sam dzieli optate podstawowa na czgs¢ ka-
pitalowg i odsetkowg.

Podzial optaty podstawowej na czes$¢ kapitalowa (warto$¢ przedmiotu leasingu,
réwna — w zasadzie — sumie oplat leasingowych, podlega amortyzacji) i odsetkowa
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przeprowadza sig, stosujac metode wewnetrznej stopy zwrotu, na przyktad IRR
lub XIRRY.

Ze wzgledu na to, ze czg$¢ odsetkowa stanowi staty procent zobowiazania wo-
bec finansujgcego, proporcje podzialu oplaty podstawowej na cze¢s¢ kapitatowa
i odsetkowa — wobec stopniowej splaty czesci kapitatowej — ulegaja zmianie.

KSR 5 przewiduje rowniez stosowanie uproszczonych metod podziatu oplaty
leasingowej na czes¢ kapitatows i odsetkows.

Wybér metody podziatu optaty leasingowej na czes¢ kapitalowa i odsetkowa
w poszczegolnych okresach sprawozdawczych stanowi element zasad (polityki)
rachunkowosci przyjetych przez korzystajacego. Korzystajacy, takze w przypad-
ku otrzymania od finansujacego podziatu oplaty leasingowej, ustala czgsci kapi-
talowe i odsetkowe oplaty leasingowej zgodnie z metodg wskazang w przyjetych
zasadach (polityce) rachunkowosci, tak aby zapewni¢ poréwnywalno$¢ informa-
cji zawartych w sprawozdaniach finansowych.

Podziat optaty podstawowej na cze$é kapitatowa i odsetkowa
metoda wewnetrznej stopy zwrotu (degresywna petna)
Metoda wewnetrznej stopy zwrotu polega na tym, ze cz¢s¢ odsetkowa (CO) opla-
ty leasingowej zostaje rozlozona na poszczegolne okresy objete leasingiem, w taki
sposob, aby stopa procentowa w stosunku do salda zobowigzania z tytutu przed-
miotu leasingu byla w kazdym z okreséw statal0.

Ustalenie czesci odsetkowej metoda wewnetrznej stopy zwrotu nastepuje przy
zastosowaniu wzoru:

CO; = IRR(XIRR) x Z; lub CO; = IRR(XIRR) x N,

gdzie:

IRR(XIRR) - wewnetrzna stopa zwrotu dla regularnych okreséw platnosci (lub
nieregularnych okreséw ptatnosci),

Z; - kwota zobowigzania wobec finansujacego z tytutu przedmiotu leasingu
na poczatek okresu,

N; - nalezno$¢ od korzystajacego na poczatek okresu.

9  Wewnetrzna stopa zwrotu (/RR - ang. Internal Rate of Return) to stopa dyskontowa, kté-
ra zrobwnuje biezaca wartos$¢ optat leasingowych z wartosScig przedmiotu umowy leasin-
gu. W razie nieregularnych okreséw ptatnosci stosuje sie metode X/RR. Wewnetrzna stope
zwrotu dogodnie jest obliczy¢ za pomoca arkusza kalkulacyjnego.

10 Powodujeto, ze - w przypadku optat leasingowych o statej wysokoSci w okresie umowy le-
asingu - w kolejnych okresach objetych umowa leasingu cze$¢ odsetkowa maleje, a cze$é
kapitatowa, stanowigca réznice miedzy taczng kwotg optaty podstawowej a czescia od-
setkowa, rosnie.
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Za pomocg wyprowadzonej na podstawie wzoru stalej stopy mozna obliczy¢
z gory warto$¢ czesci odsetkowej przypadajacej na kolejne okresy objete umowa
leasingu albo tez na poczatek kazdego okresu ustali¢ czes¢ odsetkowa od aktualne-
go salda zobowigzania wobec finansujacego z tytutu przedmiotu. Czes¢ kapitalo-
wa stanowi roznice miedzy kwotg oplaty z tytultu leasingu a czescia odsetkowa.

Zwrot przedmiotu leasingu po zakoficzeniu umowy
Jezeli umowa leasingu nie przewiduje przeniesienia wlasnosci przedmiotu leasin-
gu na korzystajacego, to korzystajacy — po zakonczeniu okresu leasingu (sptacie
zobowigzania z tytulu przedmiotu leasingu) — zwraca przedmiot leasingu finan-
sujgcemu i zaprzestaje wykazywania tego sktadnika aktywéw w swoich ksiggach
(Wn konto ,,Umorzenie §rodkéw trwatych”, Ma konto ,,Srodki trwale”). Zwazyw-
szy, ze okres ekonomicznej uzytecznosci przedmiotu leasingu odpowiada wtedy
okresowi umowy lub jest od niego krétszy, przedmiot leasingu na moment zakon-
czenia okresu leasingu powinien by¢ w pelni zamortyzowany.

Jezeli za zwrot przedmiotu leasingu w dobrym stanie korzystajacy otrzymuje od finan-
sujacego rekompensate, to zalicza ja do pozostatych przychodéw operacyjnych.

Przeniesienie na korzystajgcego prawa wtasnosci przedmiotu leasingu

po zakoAczeniu umowy

W przypadku nabycia przedmiotu leasingu za oplate koncows jest on w dalszym
ciagu wykazywany w aktywach korzystajacego, ktory kontynuuje jego amorty-
zowanie przez okres ekonomicznej uzytecznosci. Szacunek okresu ekonomicznej
uzytecznosci podlega okresowej weryfikacji (art. 32 ust. 3 u.r.). Oplata koncowa
stanowi w calosci cze$¢ kapitalowq i stuzy splacie zobowigzania z tytulu nabycia
przedmiotu leasingu (Wn konto ,,Rozrachunki z finansujacym z tytutu przedmio-
tu leasingu”, Ma konto ,,Rachunek bankowy”). Ewentualna nadwyzka sptat nad
kwotg zobowiazania obcigza pozostale koszty operacyjne, a nadwyzka kwoty zo-
bowiazania nad kwota sptat odnoszona jest na pozostale przychody operacyjne.

Zawarcie kolejnej umowy leasingu po zakoriczeniu pierwotnej umowy leasingu

Zawarcie po zakonczeniu dotychczasowej umowy leasingu finansowego kolejnej
umowy leasingu o tym samym przedmiocie uznaje si¢ — do celow ksiegowych
- za zawarcie nowej umowy leasingu, klasyfikowanej i yjmowanej wedlug ogoélnych
zasad. Jezeli nowa umowa spetnia kryteria leasingu finansowego, to konieczne jest
rozliczenie oplat, okreslonych w harmonogramie platnosci przediuzonej umowy,
na cze$¢ kapitalows i odsetkowa — wedlug obranej metody. Sptacone w okresie
pierwotnej umowy leasingu opfaty nie podlegaja ponownemu przeliczeniu. Stan
rozrachunkéw z finansujacym z tytulu przedmiotu leasingu na dzien zakonczenia
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pierwotnej umowy leasingu odpowiada stanowi rozrachunkéw na dzien rozpocze-
cia nowej (przedtuzonej) umowy leasingu. Nie ulega tez zmianie wartos¢, w ktd-
rej przedmiot leasingu figuruje w ksiegach, ani metoda i stawka amortyzacji, jezeli
przedmiot leasingu nie zostal jeszcze w calosci odpisany. Ewentualna optata za za-
warcie kolejnej umowy obcigza biezace koszty operacyjne.

Jezeli nowa umowa spetnia kryteria leasingu operacyjnego, przedmiot leasingu
podlega wylaczeniu z ksigg rachunkowych korzystajacego (Wn konto ,,Pozostate
koszty operacyjne”, Ma konta ,,Srodki trwate” lub ,Warto$ci niematerialne i praw-
ne” — warto$¢ netto przedmiotu leasingu oraz ewentualnie saldo zobowiazan wo-
bec finansujagcego Wn konto ,,Rozrachunki z finansujgcym z tytulu przedmiotu
leasingu”, Ma konto ,,Pozostale przychody operacyjne”).

Zmiana wysokosci optat leasingowych (opartych - w mysl umowy - na kursie
waluty obcej lub stopie procentowej)

Jezeli umowa leasingu zawiera klauzule, ktéra uzaleznia wysokos¢ optaty od okre-
slonego w umowie kursu waluty lub stopy procentowej, to raz ustalona wartos¢
poczatkowa przedmiotu leasingu nie ulega zmianie mimo zmiany kurséw waluty
lub zmiany stopy procentowej. Korzystajacy nie zmienia tez wysokosci odpisow
amortyzacyjnych.

Jezeli wbudowany w umowe leasingu instrument pochodny nie wymaga wyod-
rebnienia, gdyz spetnione s3 warunki okreslone w § 10 ust. 1a pkt 5 Rozporzadze-
nia, to na dzien zawarcia umowy korzystajacy ustala w zlotych poczatkowa kwote
czeéci odsetkowej (kosztow finansowych) i zobowigzania z tytutu umowy leasingu
(czesci kapitalowej), stosujac do przeliczenia kurs wymiany waluty NBP lub stope
procentowy z dnia roboczego poprzedzajacego dzien zawarcia umowy.

Na dzien bilansowy korzystajacy aktualizuje kwote zobowigzania z tytutu umo-
wy leasingu, odnoszac spowodowane tym réznice na przychody lub koszty finan-
sowe. Zaktualizowana, wyrazong w zlotych kwote zobowigzania oblicza si¢ przy
zastosowaniu obowigzujacego na dzien bilansowy kursu NBP waluty lub stopy
procentowej okreslonej w umowie leasingu.

Zmiana przedmiotu umowy
Rozszerzenie zakresu umowy leasingu, polegajace na objeciu tg sama umowa kolejnego,
dodatkowego przedmiotu leasingu, uznaje si¢ za zawarcie nowej umowy leasingu.

Zmiana okresu leasingu

Przedluzenie umowy leasingu finansowego uznaje si¢ za zawarcie kolejnej umo-
wy leasingu, natomiast skrocenie okresu umowy leasingu finansowego powoduje
koniecznos$¢ ponownego rozliczenia na skrocony okres leasingu czesci kapitalowej
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i odsetkowej oplat okreslonych w harmonogramie platnosci. O ile umowa nie prze-
widuje - po jej zakonczeniu - przeniesienia na korzystajacego wlasnosci przed-
miotu leasingu, to konieczna jest réwniez zmiana okresu amortyzacji przedmio-
tu leasingu, co powoduje zmiang wysokosci dokonywanych w nastepnych latach
obrotowych odpiséw amortyzacyjnych.

Skrocenie umowy leasingu moze réwniez spowodowac reklasyfikacje umowy
i zaliczenie jej do umoéw leasingu operacyjnego.

Rozliczenie niesptaconego zobowigzania z tytutu leasingu w razie wygasniecia lub
wypowiedzenia (rozwigzania) umowy

W przypadku wygasnigcia umowy leasingu finansowego na skutek utraty przed-
miotu leasingu (np. na skutek kradziezy) korzystajacego obciaza platnos¢ wy-
nikajgca z umowy leasingu. Kwota tej ptatnosci stanowi zobowigzanie wobec
finansujacego z tytulu wygasniecia umowy, obcigzajace drugostronnie pozosta-
te koszty operacyjne. Jednoczesnie zobowiazanie wobec finansujacego z tytutu
przedmiotu umowy zostaje odpisane na pozostale przychody operacyjne, a war-
to$¢ netto przedmiotu leasingu na pozostate koszty operacyjne.

Jezeli w mys$l umowy leasingu korzystajacy zawarl umowe ubezpieczeniowa
z cesjg odszkodowania na rzecz finansujgcego, to z chwilg otrzymania przez finan-
sujacego odszkodowania o jego réwnowarto$¢ korzystajacy zmniejsza zobowig-
zanie wobec finansujacego, odnoszac drugostronnie odszkodowanie na pozostate
przychody operacyjne.

W przypadku gdy wypowiedzeniu umowy leasingu finansowego towarzyszy
zwrot finansujgcemu przedmiotu leasingu, korzystajacego obciaza platnos¢ wy-
nikajgca z umowy leasingu lub porozumienia stron. Kwota tej ptatnosci stanowi
zobowigzanie wobec finansujacego z tytulu wypowiedzenia umowy. Wtedy zobo-
wigzanie z tytulu przedmiotu umowy zamienia si¢ w zobowigzanie z tytutu wy-
powiedzenia umowy, a ewentualng réznice miedzy obydwoma zobowigzaniami
odnosi si¢ na pozostale koszty operacyjne lub przychody operacyjne. Natomiast
zwrot finansujacemu przedmiotu leasingu ujmuje si¢ na koncie pozostalych kosz-
tow operacyjnych, w jego wartosci netto jako likwidacje srodka trwalego lub war-
tosci niematerialnych i prawnych.



Leasing finansowy - ewidencja u finansujacego 49
2.6. Leasing finansowy - ewidencja u finansujacego

Ujecie naleznosci z tytutu umowy leasingu w ksiegach rachunkowych

- zasady ogédlne

Aktywa bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego finansujacy wykazuje
w swoich ksiegach rachunkowych i bilansie jako dtugo-, wzglednie krétkotermi-
nowe aktywa finansowe z tytutu naleznosci.

Jesli oddane w leasing finansowy aktywa byty uprzednio ujete w ewidencji jako
towary, wyroby gotowe, srodki trwate w budowie, srodki trwale, inwestycje i nieru-
chomosci i prawa lub wartosci niematerialne i prawne, to ich warto$¢ netto przenosi
si¢ z odpowiednich kont aktywoéw na konto ,,Pozostate rozrachunki - Rozrachunki
z korzystajacym z tytulu przedmiotu leasingu”, na ktérym wykazuje sie je w do-
tychczasowej wartosci netto, nie wyzszej od wartosci inwestycji leasingowej net-
to. Ewentualng r6znice miedzy wartoscig inwestycji leasingowej netto a wartosécia
netto przedmiotu leasingu finansowego, pomniejszong o wartos¢ biezaca (zdys-
kontowang) niegwarantowanej wartosci konicowej (o ile jest ona istotna), odnosi
sie na konto przychodéw finansowych lub kosztéw finansowych.

Rozwigzania takiego nie stosuje si¢ w przypadku, gdy finansujacy jest produ-
centem przedmiotu leasingu lub posrednikiem prowadzacym sprzedaz przedmio-
tow leasingu na zasadach platnosci natychmiastowych lub z odroczonym termi-
nem platnosci.

Finansujacy, bedacy producentem lub posrednikiem spetniajagcym powyzsze
kryteria, ujmuje przychéd ze sprzedazy przedmiotu leasingu w danym okresie
i odpowiadajacy mu koszt wlasny sprzedazy, zgodnie z zasadami stosowanymi
do transakgcji sprzedazy analogicznych aktywdéw z odroczong platnoscig. Zawar-
cie umowy leasingu finansowego przez finansujacego bedacego producentem lub
posrednikiem spelniajgcym wskazane kryteria powoduje powstawanie u niego:

1) zysku lub straty ze sprzedazy przedmiotu leasingu po cenach sprzedazy,

2) przychodéw finansowych uzyskiwanych przez okres leasingu.

Przychdd ze sprzedazy, ujety przez finansujacego, bedacego producentem lub
posrednikiem (i odpowiadajaca mu wartos¢ poczatkowa naleznosci, ewidencjo-
nowana na koncie ,,Pozostale rozrachunki — Rozrachunki z korzystajacym z tytu-
tu przedmiotu leasingu”), stanowi w momencie rozpoczecia okresu leasingu war-
tos¢ godziwa przedmiotu umowy lub suma zdyskontowanych oplat leasingowych
przypadajacych finansujacemu za okres leasingu, za pomocg umownej stopy pro-
centowej, jezeli kwota ta jest nizsza od wartosci godziwej. Jezeli strony umowy za-
stosowaly stope procentowg leasingu nizszg niz rynkowa, to mimo to przychod
ze sprzedazy i nalezno$¢ ujmowane sg w kwocie, ktdrg uzyskano by w przypadku
zastosowania stopy procentowej korzystajacego.
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Koszt wlasny sprzedazy ujety w momencie rozpoczecia okresu leasingu stano-
wiw przypadku producenta koszt wytworzenia, a w przypadku posrednika cena
nabycia przedmiotu leasingu (albo jego wartos¢ bilansowa, jezeli jest inna).

Jezeli oddane w leasing finansowy aktywa zostaly dostarczone przez ich do-
stawce bezposrednio korzystajacemu, to zapis na koncie ,,Rozrachunki z korzysta-
jacym z tytulu przedmiotu leasingu” nastepuje w powigzaniu z zapisem po stronie
Ma konta ,,Rozliczenie zakupu” lub ,,Pozostale rozrachunki”.

Dotychczasowa warto$¢ netto przedmiotu leasingu finansowego lub nizsza
od niej warto$¢ inwestycji leasingowej netto zwiekszaja poczatkowe koszty bez-
posrednie doprowadzenia do zawarcia umowy leasingowej. Nie zalicza si¢ do po-
czatkowych kosztow bezposrednich kosztéw poniesionych przez finansujacych
bedacych producentami przedmiotéw leasingu lub posrednikami prowadzacymi
normalng sprzedaz przedmiotéw leasingu na zasadach ptatnosci natychmiasto-
wych lub z odroczonym terminem platnosci, zwigzanych z negocjacjami i dzia-
faniami stuzacymi doprowadzeniu do umowy leasingu. Koszty takie obciazaja
koszty biezacej dziatalnosci operacyjnej z chwila sprzedazy przedmiotu leasingu;
w przypadku leasingu finansowego nastepuje to zazwyczaj na moment rozpocze-
cia leasingu.

Podziat optaty podstawowej na cze$¢ kapitatowa i odsetkowa
Finansujacy dzieli oplate podstawowa na cze$¢ kapitatowa i cze$¢ odsetkowa przy
zastosowaniu metody wewnetrznej stopy zwrotu (IRR lub XIRR), tak aby odzwier-
ciedli¢ stalg okresowa stope zwrotu inwestycji leasingowej netto, dokonanej przez
finansujacego w ramach leasingu finansowego. Réznica migdzy oplata podstawo-
w3 a jej czesScig odsetkowg stanowi czes$¢ kapitalowsq.

Czes¢ odsetkowa oplaty podstawowej stanowi przychod ujmowany u finansu-
jacych, dla ktérych dzialalno$¢ leasingowa:

1) jest dzialalnoscig operacyjng - jako wyodrebnione przychody ze sprzedazy

produktdéw,

2) w pozostalych przypadkach - jako przychody finansowe.

Czes$¢ kapitalowa oplaty leasingowej przypadajaca na dany okres stanowi splate
naleznosci od korzystajacego.

Optata za zawarcie umowy
Oplfate za zawarcie umowy zalicza si¢ w calosci (na poczet splaty) do czesci kapi-
talowej. Nie dzieli si¢ jej na czgs¢ kapitalows i odsetkowa.
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Optata wstepna

Oplate wstepna zalicza si¢ w calosci (na poczet splaty) do czesci kapitalowej, a wigc
naleznosci od korzystajacego (Wn konto ,,Rozrachunki z korzystajacym z tytutu
przedmiotu leasingu”, Ma konto ,,Rachunek bankowy”). Nie dzieli si¢ jej na czes¢
kapitalowa i odsetkowa.

Zwrot przedmiotu leasingu po zakoficzeniu umowy
W razie zwrotu, po zakonczeniu okresu umowy, finansujagcemu przedmiotu leasin-
gu przez korzystajacego finansujacy wprowadza przedmiot leasingu do ksiag, trak-
tujac go jak zakupiony, uzywany skladnik aktywoéw trwatych. Warto$¢ poczatko-
wa zwroconego przedmiotu leasingu finansujacy ustala zgodnie z art 28 ust. 2 u.r.
w wartosci (cenie) rynkowej, ujmujac ja drugostronnie - zaleznie od umowy lub
porozumienia stron - jako zmniejszenie naleznosci od korzystajacego lub przy-
chody z tytutu leasingu finansowego.

Jezeli za zwrot przedmiotu leasingu w dobrym stanie finansujacy udziela korzy-
stajacemu rekompensaty, to zalicza ja do kosztow operacyjnych.

Przeniesienie na korzystajgcego prawa wtasnos$ci przedmiotu leasingu

po zakorczeniu umowy

W przypadku sprzedazy korzystajagcemu zgodnie z umowg leasingu, po jej za-
konczeniu, przedmiotu leasingu za oplate koncowa, optata ta stanowi w catosci
splate czesci kapitatowej!!. Finansujacy ujmuje optate konicowy jako splate nalez-
nosci od korzystajacego. Jezeli faktycznie uiszczona oplata koncowa jest wyzsza
od figurujacego w ksiegach salda naleznosci od korzystajacego z tytulu przedmio-
tu umowy, to réznice przenosi si¢ na przychody z tytutu leasingu finansowego.

Sprzedaz przedmiotu leasingu osobie trzeciej po zakonczeniu umowy

Sprzedaz zwrdconego przez dotychczasowego korzystajacego przedmiotu leasingu
stronie trzeciej ujmuje si¢ w sposob wczesniej wyjasniony w KSR 5. Koszt sprze-
danego osobie trzeciej sktadnika aktywow stanowi jego wartos¢ rynkowa. Ewen-
tualng rekompensate wyptacona korzystajagcemu zalicza si¢ do kosztéw opera-
cyjnych.

Zawarcie kolejnej umowy leasingu po zakoriczeniu pierwotnej umowy

Zawarcie po zakonczeniu umowy leasingu finansowego kolejnej umowy leasingu
tego samego przedmiotu uznaje si¢ — do celow ksiggowych - za zawarcie nowej
umowy leasingu, klasyfikowanej i uyyjmowanej wedtug ogdlnych zasad. Powoduje

11 W razie obrotu nieruchomosSciami obowiazuje forma aktu notarialnego.
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to koniecznos¢ ustalenia, czy nowa umowa spelnia kryteria umowy leasingu finan-
sowego, czy tez leasingu operacyjnego.

Splacone w okresie pierwotnej umowy leasingu oplaty nie podlegaja przelicze-
niu. Stan rozrachunkow z korzystajacym z tytutu przedmiotu leasingu na dzien za-
konczenia pierwotnej umowy leasingu odpowiada stanowi rozrachunkéw na dzien
rozpoczecia nowej (przedtuzonej) umowy leasingu.

Jezeli nowa umowa spelnia kryteria leasingu operacyjnego, to stosuje sie wyjas-
nienia dotyczace tego rodzaju leasingu, a przedmiot leasingu wtacza si¢ do ksiag
finansujacego.

Zmiana wysokosci optat leasingowych (opartych - w mysl umowy - na kursie
waluty obcej lub stopie procentowej)
Jezeli wbudowany w umowe leasingu instrument pochodny nie wymaga wyodreb-
nienia, gdyz spelnione s3 warunki okreslone w § 10 ust. la pkt 5 Rozporzadzenia,
to na dzien przekazania przedmiotu umowy finansujacy ustala w zlotych poczat-
kowg kwote czesci odsetkowej (przychodow z tytulu leasingu finansowego) i na-
leznosci z tytutu umowy leasingu (cze$ci kapitatowej) w zlotych, stosujac do prze-
liczenia kurs wymiany waluty lub stope procentowa okreslone w umowie.

Na dzien bilansowy finansujacy aktualizuje kwote naleznosci od korzystajacego
z tytulu umowy leasingu, odnoszac spowodowane tym réznice na przychody lub
koszty finansowe. Zaktualizowang, wyrazong w zlotych kwote naleznosci oblicza
sie przy zastosowaniu obowigzujgcego na dzien bilansowy kursu NBP waluty lub
stopy procentowej okreslonej w umowie leasingu.

Zmiana przedmiotu lub warunkéw umowy

Rozszerzenie zakresu umowy leasingu, polegajace na objeciu ta samg umowga ko-
lejnego, dodatkowego przedmiotu leasingu lub zmianie jej warunkéw, uznaje sig
za zawarcie nowej umowy leasingu.

Zmiana okresu leasingu

Przedluzenie umowy leasingu finansowego uznaje si¢ za zawarcie nowej umowy
leasingu, natomiast skrécenie umowy leasingu finansowego powoduje koniecz-
no$¢ ponownego rozliczenia, na skrécony okres leasingu, czesci kapitatowej i od-
setkowej optat okreslonych w harmonogramie ptatnosci. Skrocenie okresu umowy
leasingu moze powodowac koniecznos¢ zaliczenia tej umowy do leasingu opera-
cyjnego.
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Rozliczenie niesptaconej naleznosci z tytutu leasingu w razie wygasniecia lub
wypowiedzenia (rozwigzania) umowy

W razie wygasnigcia umowy na skutek utraty przedmiotu leasingu (np. kradzie-
zy) finansujacy - o ile umowa nie przewiduje inaczej - wymaga splaty naleznosci
z tytulu umowy.

W razie uznania naleznosci z tytulu przedmiotu umowy za watpliwa finansu-
jacy dokonuje odpisu aktualizujgcego wykazywanego drugostronnie jako koszty
finansowe.

Jezeli umowa leasingu zobowiazuje korzystajacego do zawarcia umowy ubezpie-
czeniowej i cesji odszkodowania na rzecz finansujgcego, skutki wygasniecia umo-
wy wykazywane sa po skompensowaniu odpowiedniej czes$¢ naleznosci z tytutu
przedmiotu umowy z otrzymanym odszkodowaniem (Wn konto ,,Rachunek ban-
kowy”, Ma konto ,,Rozrachunki z korzystajacym z tytulu przedmiotu leasingu”).

W razie wypowiedzenia umowy leasingu finansowego, ktéremu towarzyszy
zwrot przedmiotu leasingu finansujacemu, finansujacy obcigza korzystajacego
platnoscig wynikajaca z umowy oraz wprowadza do ksigg otrzymany przedmiot
umowy, wyceniajac go w cenie rynkowej i zmniejszajac drugostronnie naleznos¢
od korzystajacego.

2.7. Leasing zwrotny

Istota leasingu zwrotnego

Na transakcje leasingu zwrotnego skladaja sie¢ — w $wietle Kodeksu cywilnego
- dwie umowy: sprzedazy okreslonych sktadnikéw aktywow i oddania tych sklad-
nikéw w leasing sprzedajacemu (korzystajagcemu) przez nabywce (finansujacego).
Pierwszym etapem transakcji leasingu zwrotnego jest zbycie przedmiotu umowy
przez jego dotychczasowego wlasciciela finansujgcemu, ktory nastepnie — w dru-
gim etapie — oddaje nabyte skiadniki aktywéw do uzywania na zasadach leasin-
gu operacyjnego lub finansowego korzystajacemu, ktérym jest zbywca. Zazwy-
czaj przedmiot umowy pozostaje caly czas pod kontrolg zbywcy (jednoczesnie
korzystajacego), zmienia si¢ jedynie podmiot bedacy wlascicielem tych aktywow.
Zgodnie z zasadg przewagi tresci ekonomicznej nad formg prawng obydwie umo-
wy rozpatrywane sg do celow ksiegowych tacznie!2.

12 Niekiedy zastosowanie tej zasady do transakcji polegajacej na sprzedazy $rodka trwatego
i przyjecia go w leasing powoduje odstapienie - do celéw rachunkowosci - od traktowa-
nia jej jako leasingu zwrotnego. Przyktadem takiej transakcji jest umowa sprzedazy nie-
ruchomosci finansujacemu, przewidujaca obowigzek odkupu nieruchomosci przez korzy-
stajgcego po zakonczeniu okresu umowy leasingu. W takim przypadku korzystajacy nie
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Sprzedaz przedmiotu umowy leasingu zwrotnego przez korzystajacego

Pierwszy etap transakcji leasingu zwrotnego — u zbywcy przedmiotu umowy
(korzystajacego) — ujmuje sie tak samo jak typowa umowe sprzedazy, na przy-
klad srodka trwalego. W wyniku pierwszego etapu transakcji leasingu zwrotne-
go zbywca przedmiotu umowy wykazuje zysk lub strate na transakeji. Przyjecie
sprzedanego srodka trwalego do uzytkowania przez korzystajacego na podstawie
umowy leasingu i dalsza jego ewidencja zalezg od klasyfikacji leasingu i wyniku
na sprzedazy.

Ewidencja operacyjnego leasingu zwrotnego u korzystajacego

Jezeli umowa leasingu ma charakter leasingu operacyjnego, a transakcja sprzedazy
zostala przeprowadzona przy zastosowaniu cen odpowiadajacych wartosci rynko-
wej przedmiotu leasingu (co dotyczy ceny sprzedazy i oplat leasingowych), to zysk
lub strata na sprzedazy przedmiotu leasingu wptywaja u korzystajacego na wynik
finansowy okresu sprzedazy.

Dotyczy to takze przypadku gdy:

1) cena sprzedazy, mimo ze nizsza od ceny rynkowej, jest wyzsza od wartosci

bilansowej (netto) przedmiotu umowy,

2) straty na sprzedazy przedmiotu leasingu nie rekompensuja przyszte nizsze

niz rynkowe oplaty leasingowe.

Jezeli natomiast poniesiong na sprzedazy przedmiotu leasingu strat¢ rekom-
pensuja przyszte oplaty leasingowe, nizsze od rynkowych, to strate rozlicza si¢
w czasie (Wn konto ,,Pozostale rozliczenia miedzyokresowe”, Ma konto ,,Pozostate
przychody operacyjne”) i odpisuje proporcjonalnie do optat leasingowych w kosz-
ty (Wn konto ,,Koszty dziatalnosci”, Ma konto ,,Pozostale rozliczenia miedzy-
okresowe”) przez okres leasingu. O ile — na odwrot — cena sprzedazy przewyzsza
warto$¢ rynkowa przedmiotu leasingu, to kwote przekraczajaca warto$¢ rynkowa
(Wn konto ,,Pozostale koszty operacyjne”, Ma konto ,,Rozliczenie miedzyokreso-
we przychodéw”) rozlicza si¢ w czasie przez okres trwania leasingu, odpowiednio
zmniejszajac oplaty leasingowe (Wn konto ,,Rozliczenia migdzyokresowe przycho-
dow”, Ma konto ,,Koszty dziatalnosci”).

Ewidencja finansowego leasingu zwrotnego u korzystajgcego

Jezeli umowa leasingu ma charakter leasingu finansowego, to zysk lub strata
na sprzedazy przedmiotu leasingu - jezeli jest to kwota istotna - wymaga rozli-
czenia w czasie przez okres leasingu.

zmienia wartosci poczatkowej Srodkéw trwatych (np. nieruchomosci) stanowiacych przed-
miot transakcji obejmujacej sprzedaz i przyjecie w leasing finansowy (zwrotny).
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Przedmiot umowy leasingu finansowego ujmowany jest w jego dotychczasowej
wartoéci bilansowej, powiekszonej lub pomniejszonej odpowiednio o zysk lub strate
na sprzedazy srodka trwalego. Ustalona w ten sposob wartos¢ poczatkowa przed-
miotu leasingu stanowi podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych.

Wynik na sprzedazy $rodka trwalego ujmuje si¢ nastepujacym zapisem:

1) zysk:  Wn konto ,,Pozostale koszty operacyjne”,

Ma konto ,,Rozliczenia miedzyokresowe przychodow”,
2) strata:  Wn konto ,,Pozostale rozliczenia migdzyokresowe”,
Ma konto ,,Pozostate przychody operacyjne”.

Ewentualne saldo rozliczen z finansujacym z tytulu przedmiotu leasingu - po-
zostajace po zakonczeniu umowy leasingu — wptywa na pozostale przychody lub
koszty operacyjne.

Ewidencja leasingu zwrotnego u finansujacego

Nabyweca/finansujacy ujmuje nabycie przedmiotu leasingu objetego umowa lea-
singu zwrotnego w taki sam sposob jak przedmiot kazdej innej umowy leasingu
(tak jakby umowa leasingu nie byla cz¢$cia transakcji obejmujacej zakup sktadnika
aktywow od korzystajacego i przekazanie mu go w leasing zwrotny).

W przypadku gdy umowa leasingu zwrotnego ma charakter leasingu operacyj-
nego, przedmiot umowy zalicza si¢ do aktywow trwalych finansujacego. Finansu-
jacy wykazuje przychody z tytulu oplaty leasingowej oraz amortyzuje przedmiot
leasingu w sposdb omoéwiony w rozdziale VI KSR 5.

W przypadku gdy umowa leasingu zwrotnego ma charakter leasingu finanso-
wego, nabywca/finansujacy wykazuje zobowigzanie wobec korzystajacego z tytutu
nabycia przedmiotu umowy, a jednocze$nie aktywa finansowe w cenie nabycia nie
wyzszej od wartoséci inwestycji leasingowej netto. Nabywca/finansujacy nie ujmu-
je przedmiotu leasingu w swoich ksiegach rachunkowych, poniewaz nie sprawuje
nad nim kontroli (kontrola nad skfadnikiem aktywow pozostaje u korzystajacego).
Nabyweca/finansujacy ujmuje naleznos¢ z tytutu leasingu finansowego, wyceniona
wedlug zasad ogoélnych (oméwionych w rozdziale VIII KSR 5), oraz wykazuje czes¢
odsetkowg oplaty podstawowej jako przychody z tytutu leasingu finansowego.

2.8. Najem i dzierzawa - ewidencja u najemcy lub dzierzawcy

Ujecie optat z tytutu najmu lub dzierzawy - zasady ogélne

Najemca lub dzierzawca zalicza oplaty z tytulu umowy najmu lub dzierzawy
- w razie stosowania wariantu poréwnawczego rachunku zyskow i strat — do kosz-
tow dziatalnosci operacyjnej lub pozostatych kosztéw operacyjnych, a w przypadku
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stosowania wariantu kalkulacyjnego rachunku zysku i strat do kosztow wytwo-
rzenia, ogolnego zarzadu lub sprzedazy badz do kosztéw pozostalej dzialalnosci
operacyjnej, zaleznie od celu uzytkowania przedmiotu najmu lub dzierzawy. Na-
jemca lub dzierzawca nie wykazuje przedmiotu najmu lub dzierzawy jako sktad-
nika aktywow.

Zwrot przedmiotu umowy po zakorficzeniu umowy

W razie zakonczenia okresu najmu lub dzierzawy i zwrotu przedmiotu umowy
najemca lub dzierzawca zaprzestaje obcigzania kosztéw optatami z tytutu najmu
i dzierzawy.

W przypadku poniesienia kosztéw ulepszenia (np. modernizacji) wynajmowane-
go lub wydzierzawianego srodka trwatego (np. lokalu), ktéry nie zostal w pelni za-
mortyzowany w okresie trwania umowy (co w zasadzie nie powinno mie¢ miejsca),
najemca lub dzierzawca po zakonczeniu umowy odpisuje warto$¢ ksiegowa (netto)
ulepszenia w obcym srodku trwalym w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Przeniesienie na najemce lub dzierzawce prawa wtasnosci przedmiotu najmu lub
dzierzawy po zakonczeniu umowy

Przeniesienie na najemce lub dzierzawce prawa wlasnosci przedmiotu najmu lub
dzierzawy po zakonczeniu okresu umowy najmu lub dzierzawy nastepuje na pod-
stawie oddzielnej umowy kupna/sprzedazy. Najemca lub dzierzawca wprowadza
w takim przypadku do swoich ksiag rachunkowych przedmiot dotychczasowej
umowy najmu lub dzierzawy w cenie nabycia i zalicza go odpowiednio do $rod-
kow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych, inwestycji w nieruchomosci,
inwestycji w warto$ci niematerialne i prawne lub towardw.

Jezeli w wynajmowanym lub wydzierzawianym $rodku trwalym (np. lokalu) na-
jemca lub dzierzawca dokonat ulepszenia, a $rodek trwaty powstaty w wyniku takie-
go ulepszenia nie zostal do dnia zakupu w pelni zamortyzowany, to w przypadku
nabycia przedmiotu umowy najemca lub dzierzawca zwigksza o wartos¢ ksiegowa
netto ulepszenia w obcym $rodku trwalym cene nabycia przedmiotu umowy.

Zmiana wysokosci optat z tytutu najmu lub dzierzawy (opartych - w mysl umowy
- na kursie waluty obcej lub stopie procentowej)

Jezeli umowa najmu lub dzierzawy zawiera klauzule, ktora uzaleznia wysokos¢
przypadajacej na dany okres oplaty od okreslonego w umowie kursu waluty lub
stopy procentowej, a wbudowany w umowe najmu lub dzierzawy instrument po-
chodny nie wymaga wyodrebnienia, to spowodowane tym zmiany wysokosci oplat
z tytutu najmu lub dzierzawy wplywaja bezposrednio na koszty tego okresu, w ktd-
rym nastgpila zmiana wysokosci oplaty i ewentualnie nastepnych.
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Zmiana przedmiotu lub warunkéw umowy

Zmiang przedmiotu lub warunkéw umowy uznaje si¢ za zawarcie nowej umowy
najmu lub dzierzawy. Jezeli jednak zmiana przedmiotu umowy polega na jego wy-
mianie i dostarczeniu przedmiotu podobnego do pierwotnego przedmiotu umowy
pod wzgledem cech, funkcji uzytkowych, stopnia zuzycia i wartosci, a inne istot-
ne warunki umowy, a zwlaszcza wysoko$¢ optat najmu lub dzierzawy nie ulegaja
zmianie, to uznaje sie, ze dotychczasowa umowa jest kontynuowana.

2.9. Najem i dzierzawa - ewidencja u wynajmujacego lub
wydzierzawiajacego

Ujecie optat z tytutu najmu lub dzierzawy - zasady ogélne
Oplfaty z tytulu najmu lub dzierzawy stanowia przychody ujmowane u wynajmu-
jacych lub wydzierzawiajacych, dla ktérych najem lub dzierzawa:

1) jest dzialalnoscia operacyjng — jako przychody ze sprzedazy produktow

(ustug),

2) w pozostalych przypadkach - jako pozostale przychody operacyjne.

Wynajmujgcy lub wydzierzawiajacy obejmuje przedmiot umowy najmu lub
dzierzawy swoja ewidencja Srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i praw-
nych i dokonuje od niego odpiséw amortyzacyjnych zgodnie z zasadami amorty-
zacji przyjetymi do podobnych skladnikow aktywoéw. W razie gdy wynajmujacy
lub wydzierzawiajacy ujmuje oplaty z tytulu najmu lub dzierzawy jako pozostate
przychody operacyjne, to odpisy amortyzacyjne przedmiotu najmu lub dzierzawy
zalicza do pozostalych kosztéow operacyjnych.

Poczatkowe koszty bezposrednie

Poniesione przez wynajmujacego lub wydzierzawiajacego poczatkowe koszty
bezposrednie zawarcia umowy (np. doradztwa prawnego, negocjacji, wynagro-
dzenia posrednikow itp.) obcigzaja koszty okresu ich poniesienia.
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2.10. Prezentacja i ujawnianie informacji o leasingu oraz najmie lub
dzierzawie

Prezentacja i ujawnianie informacji o leasingu operacyjnym, najmie lub dzierzawie
przez korzystajacego oraz najemce lub dzierzawce
W przypadku uzytkowania $rodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych
i prawnych na podstawie uméw leasingu operacyjnego najmu lub dzierzawy ko-
rzystajacy, najemca lub dzierzawca:

1) wykazuje w rachunku zyskow i strat taczne oplaty leasingowe oraz optaty

z tytulu najmu lub dzierzawy:

— wrazie stosowania poréwnawczego rachunku zyskow i strat zalicza optaty
w cigzar dzialalnosci operacyjnej lub pozostatych kosztéw operacyjnych,

— w przypadku stosowania kalkulacyjnego rachunku zyskéw i strat — do
kosztéw zarzadu lub sprzedazy badz do kosztéw pozostalej dziatalnosci
operacyjnej,

2) wykazuje w bilansie rozliczenia migdzyokresowe z tytulu opfat,
3) przedstawia we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego zasady (poli-
tyke) rachunkowosci stosowane do leasingu operacyjnego oraz dzierzawy,

w tym metode ujmowania oplat leasingowych (w szczegdlnosci jezeli obiera

inng metode niz liniowy),

4) ujawnia w dodatkowych informacjach i objasnieniach:

— warto$¢ aktywow bedacych przedmiotem leasingu operacyjnego oraz naj-
mu lub dzierzawy (poz. 1.3)13,

— przyszle oplaty leasingowe oraz oplaty z tytulu najmu lub dzierzawy, we-
dlug stanu na dzien bilansowy, wynikajace z zawartych umoéw waznych
na dzien bilansowy, w podziale (poz. 9) na:
 do roku,

o powyzej roku do 3 lat,
o powyzej 3 lat,

— oplaty z tytutu subleasingu oraz podnajmu lub poddzierzawy, ujete jako
przych6d w danym okresie sprawozdawczym (poz. 9),

— inne opfaty z tytulu leasingu (w tym kary umowne).

Prezentacja i ujawniane informacji o leasingu finansowym przez korzystajacego
W przypadku uzytkowania srodkow trwalych lub wartosci niematerialnych i praw-
nych na podstawie uméw leasingu finansowego korzystajacy:

13 Korzystajacy ustala warto$¢ przedmiotu leasingu operacyjnego na podstawie informacji

przekazanych mu przez finansujacego, a w przypadku ich braku lub uznania za niewiary-
godne na podstawie cen rynkowych podobnego przedmiotu.



1)

2)

3)

4)
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wykazuje w bilansie warto$¢ netto sktadnikow aktywow bedacych przedmio-
tami leasingu finansowego (aktywa poz. A.I. lub A.II) oraz kwote zobowigzan
finansowych z tytulu leasingu finansowego w podziale na krétkoterminowe
(pasywa poz. B.III) i dlugoterminowe (pasywa poz. B.II);

wykazuje w rachunku zyskéw i strat amortyzacje przedmiotéw leasingu oraz - jako
koszty finansowe — przypadajaca na okres czes¢ odsetkowa oplat leasingowych;
ujawnia, zaleznie od istotnosci, we wprowadzeniu do sprawozdania finan-
sowego lub w dodatkowych informacjach i objasnieniach, przedstawiajac
przyjete przez jednostke zasady (polityke) rachunkowosci, zasady stosowa-
ne do leasingu finansowego, a w szczegdlnosci metode podziatu oplat leasin-
gowych na cz¢$¢ kapitatows i odsetkowa;

ujawnia w dodatkowych informacjach i objasnieniach kwote warunkowych
oplat leasingowych, ujetych jako koszt w danym okresie (poz. 9).

Prezentacja i ujawnianie informacji o leasingu, najmie lub dzierzawie przez
finansujacego, wynajmujacego lub wydzierzawiajacego
Finansujacy, wynajmujacy lub wydzierzawiajacy:

1)

2)

3)

wykazuje w bilansie: warto$¢ na dzien bilansowy aktywoéw trwatych przeka-
zanych w leasing operacyjny lub stanowigcych przedmiot najmu lub dzierza-
wy (aktywa poz. A.Ilub A.II), wysoko$¢ naleznoéci z tytutu leasingu opera-
cyjnego, najmu i dzierzawy jako naleznosci z tytutu dostaw i ustug (aktywa
poz. B.IL.1 lub B.II.2), wartos¢ biezaca oplat leasingowych naleznych od ko-
rzystajacego z tytultu leasingu finansowego (inwestycje leasingowa netto) jako
aktywa finansowe - inne nalezno$ci w podziale na krétko- i dtugoterminowe
(aktywa poz. A.IV lub B.III);
wykazuje w rachunku zyskow i strat po stronie przychodéw nalezng za dany
okres: faczng kwote oplat leasingowych z tytutu leasingu operacyjnego oraz
optat z tytutu najmu lub dzierzawy, ujetych jako przychdd ze sprzedazy lub
pozostaly przychéd operacyjny (zaleznie od tego, czy leasing operacyjny,
najem lub dzierzawa stanowia podstawowa dziatalno$¢ jednostki, czy nie),
po stronie kosztéw amortyzacje przedmiotow leasingu operacyjnego, naj-
mu lub dzierzawy oraz cz¢s¢ odsetkowg optat z tytutu leasingu finansowego;
przedstawia we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego przyjete przez
jednostke zasady (polityke) rachunkowosci do:

— leasingu operacyjnego oraz najmu i dzierzawy — metode rozliczania w cza-
sie oplat leasingowych (w szczegdlnosci jezeli stosuje inng metode niz li-
niowa) oraz

— leasingu finansowego — w szczegolnosci metode podziatu oplat leasingo-
wych na czgs$¢ kapitalowq i odsetkows;
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4) ujawnia w dodatkowych informacjach i objasnieniach nastepujace dane wy-
nikajace z wigzacych na dzien bilansowy umoéw:

— leasingu operacyjnego, najmu lub dzierzawy (poz. 9) - taczna kwote przy-
szlych oplat leasingowych z tytultu leasingu operacyjnego dla okresow
do roku, powyzej roku do 3 lat oraz powyzej 3 lat,

- leasingu finansowego:

o laczng kwote inwestycji leasingowej brutto dla okresow do roku oraz
powyzej roku,
« niezrealizowanych przychodéw z leasingu finansowego,
 niegwarantowanych wartosci koncowych przypadajacych finansujacemu.
W celu lepszego dostosowania do potrzeb uzytkownikéw czesci A-F rachun-
ku zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym, sporzadzanego przez finansujacego,
zaleca sie — zgodnie z art. 50 ust. 1 u.r. - jego odpowiednie przystosowanie do spe-
cyfiki dziatalnosci leasingowe;j.

2.11. Uproszczona ewidencja uméw leasingu finansowego

Warunki stosowania uproszczonej ewidencji uméw leasingu finansowego
Standard przewiduje mozliwos¢ stosowania przez korzystajacego oraz finansu-
jacego, jezeli przedmiotem dzialalnosci operacyjnej finansujacego nie jest le-
asing, uproszczen przy ewidencji umoéw leasingu finansowego. Uproszczenia
dotycza:
1) podzialu optaty z tytutu leasingu finansowego na czgs¢ kapitalowa i odset-
kowg metoda rownomierng i metoda sumy numerow oraz
2) rozliczania zmian wysokosci oplat z tytutu leasingu finansowego w przy-
padku umoéw uzalezniajacych wysoko$¢ optat leasingowych od okreslonych
w umowie kurséw walut obcych lub stép procentowych.
Stosowanie uproszczen jest mozliwe, o ile:
1) nie znieksztalcaja one istotnie obrazu sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wyniku finansowego,
2) stosowane s3 do wszystkich uméw oraz
3) sa zapisane w przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci.

Podziat optaty leasingowej na cze$¢ kapitatowa i odsetkowa metoda rownomierna
Metoda rownomierna polega na tym, ze wysoko$¢ czesci odsetkowej optaty pod-
stawowej za leasing finansowy przedmiotu umowy jest w kolejnych okresach spra-
wozdawczych objetych okresem leasingu jednakowa.
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W razie stosowania metody réwnomiernej kwote czesci odsetkowej przypada-
jaca na poszczegolne okresy sprawozdawcze ustala si¢ za pomocg wzoru:

OL, —WP
co = ZOL—I"P

! >

n

gdzie:

CO, - czgs¢ odsetkowa oplaty leasingowej przypadajaca na dany okres,

> oL, - suma optat leasingowych wymagajacych wniesienia w okresie leasin-
gu, tacznie z oplatg wstepng i optata koncowas,

WP — wartos$¢ poczatkowa przedmiotu leasingu,

n - liczba okreséw sprawozdawczych objetych umowa leasingu.

Kwota czesci kapitalowej przypadajacej na poszczegolne okresy sprawozdaw-
cze jest rowna:

CK;=OL; - CO,,
gdzie:

CK; - cze$¢ kapitalowa oplaty leasingowej przypadajaca na dany okres sprawo-
zdawczy,

OL; - oplata leasingowa za dany okres.

Metoda réwnomierna jest najprostsza metoda podzialu oplaty leasingowej
na cze$¢ kapitatowa i odsetkowa. Jezeli korzystajacy stosuje liniowa metode amor-
tyzacji sSrodkow trwatych przez okres leasingu, to w przypadku umoéw nieprzewi-
dujacych oplaty za zawarcie umowy i oplaty wstepnej kwota zobowigzania wobec
finansujgcego jest réwna wartosci netto objetych leasingiem srodkow trwatych
na koniec danego okresu sprawozdawczego.

Podziat optaty leasingowej na cze$¢ kapitatowg i odsetkowa metodg sumy
numeréw okreséw (metoda degresywna przyblizona)

W razie stosowania metody sumy numer6w okresow kolejnym terminom optat zo-
staja przypisane numery porzadkowe w taki sposob, ze pierwszy termin otrzymuje
najwyzszy numer, kazdy kolejny termin coraz nizszy, a ostatni termin numer 1. Tak
uporzadkowane numery staja si¢ licznikami kolejnych utamkéw. Mianownik jest
dla wszystkich utamkoéw jednakowy - jest nim suma wszystkich numeréw. Sume
numerow termindéw (S) oblicza sie za pomocg wzoru (gdy oplaty sa ptatne z dotu
w poszczegolnych terminach)!4:

14 Jezeli optaty s ptatne z gory, to sume numerdw termindw oblicza sie za pomoca wzoru:

n(n—1
S:
2
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_ n(n+1) ’

2

gdzie n oznacza liczbe terminow.
Sume czesci odsetkowych optat leasingowych oblicza sie wedlug wzoru:

> CO=Y0L —WP.
W przypadku metody degresywnej przyblizonej czes¢ odsetkowa i czes¢ kapi-

talowa oplaty podstawowej przypadajaca na poszczegdlne okresy sprawozdawcze
ustala sie, stosujac wzor:

Tabela 2.1. Stosowanie metody degresywnej przyblizonej

Okres Czes¢ odsetkowa Czes¢ kapitatowa
1 n CK, = OL, — CO,
CO, =% > co
2 n—1 CK, = OL, - CO,
€O, = ——x > co
N CK, =0L —CO.
Co, = lc x> CO ' o

Zrédto: opracowanie wtasne.

Uproszczone rozliczanie zmian optat z tytutu leasingu finansowego, opartych
na kursie waluty obcej lub stopie procentowe;j
Skutki zmian kurséw waluty lub zmiany stopy procentowej wptywaja na wysokos¢
oplaty podstawowej, a tym samym na czes$¢ odsetkowg oplaty leasingowej (koszty
finansowe) i na czes$¢ kapitalowg (zobowigzanie wobec finansujacego).
Uproszczenie polega na tym, ze réznica miedzy pierwotnie ustalong optata
leasingowg (wedtug kursu waluty lub stopy procentowej z dnia zawarcia umowy)
a oplata faktycznie zafakturowang wplywa w ciagu roku w calosci na czgsé¢ odset-
kowg oplaty przypadajacej na dany okres. Nie przelicza si¢ wartosci zobowigza-
nia ustalonego na podstawie kursu waluty lub stopy procentowej z dnia zawarcia
umowy. Zobowiazanie dtugoterminowe przelicza si¢ dopiero na dzien bilansowy;,
wedlug obowigzujgcego na dzien bilansowy kursu NBP danej waluty lub stopy
procentowej, a réznice miedzy kwota zobowigzania figurujaca w ksiegach i usta-
long na dzien bilansowy przy zastosowaniu aktualnego kursu waluty lub wysoko-
$ci stopy procentowej odnosi si¢ odpowiednio na przychody lub koszty finansowe,
jako ich korekte.



3. Kwalifikacja umow leasingu
na podstawie przepisow
o podatku dochodowym

3.1. Klasyfikacja umow leasingu w przepisach o podatku
dochodowym

Ustawa o rachunkowosci (art. 3. ust. 6) przewiduje, ze jednostki, ktére za po-
przedni rok obrotowy nie przekroczyly co najmniej dwdch z nastepujacych trzech
wielkosci:
1) 25500000 zt — w przypadku sumy aktywéw bilansu na koniec roku
obrotowego,
2) 51000000 zt - w przypadku przychodéw netto ze sprzedazy towardw
i produktéw za rok obrotowy,
3) 50 os6b - w przypadku sredniorocznego zatrudnienia w przeliczeniu
na pelne etaty,
mogg nie stosowac do kwalifikowania umow leasingu przyblizonych powyzej prze-
pisow art. 3 ust. 4 u.r. i dokonywac ich kwalifikacji na podstawie przepiséw podat-
kowych, tzn. przepiséw Ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od oséb prawnych (Dz.U. 2 2019 r., poz. 865 z pdzn. zm. — dalej u.p.d.o.p.) lub odpo-
wiednio przepiséw Ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz.U. 2019 r., poz. 1387 z pdzn. zm. - dalej u.p.d.o.f)1°.

15 Z takiego uproszczenia nie mogg jednak korzysta¢: 1) jednostki organizacyjne dziatajace
na podstawie Prawa bankowego, przepiséw o obrocie papierami warto$ciowymi, przepi-
séw o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyj-
nymi, przepiséw o dziatalnosci ubezpieczeniowej i reasekuracyjnej, przepisoéw o spétdziel-
czych kasach oszczednoSciowo-kredytowych lub przepiséw o organizacji i funkcjonowaniu
funduszy emerytalnych, bez wzgledu na wielko$¢ przychodéw; 2) jednostki zamierzajace
ubiegac sie albo ubiegajace sie o zezwolenie na wykonywanie dziatalno$ci na podstawie
przepiséw, o ktérych mowa w powyzszym punkcie, lub wpis do rejestru zarzadzajacych ASI
na podstawie przepiséw o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi fun-
duszami inwestycyjnymi; 2a) alternatywne spotki inwestycyjne w rozumieniu przepiséw


http://www.dziennikustaw.gov.pl/DU/rok/2019/pozycja/1387

64 Kwalifikacja umdw leasingu na podstawie przepiséw o podatku dochodowym

Jednostki wskazane powyzej moga — po podjeciu stosownej decyzji - kwalifiko-
waé umowy leasingu, najmu i dzierzawy w sposdb przedstawiony w tabeli 3.1.

Tabela 3.1. ,Podatkowa” klasyfikacja uméw leasingu

Rodzaj

Charakterystyka warunkéw umowy
umowy

W przypadku, gdy umowa leasingu spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) korzystajacym nie jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci
gospodarczej, umowa zostata zawarta na czas oznaczony, stanowiacy

co najmniej 40% normatywnego okresu amortyzacji, jezeli przedmiotem
umowy leasingu s3 podlegajace odpisom amortyzacyjnym rzeczy

ruchome lub warto$ci niematerialne i prawne, albo zostata zawarta

na okres co najmniej 5 lat, jezeli jej przedmiotem s3 podlegajace odpisom
amortyzacyjnym nieruchomosci lub

2) korzystajgcym jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalno$ci gospodarczej
i umowa zostata zawarta na czas oznaczony;

3) suma ustalonych optat w umowie leasingu, pomniejszona o nalezny
podatek od towardw i ustug, odpowiada co najmniej wartosci poczatkowej
Srodkéw trwatych lub wartoSci niematerialnych i prawnych, a w przypadku
zawarcia przez finansujacego nastepnej umowy leasingu Srodka trwatego

lub warto$ci niematerialnej i prawnej, bedacych uprzednio przedmiotem
takiej umowy, odpowiada co najmniej jego warto$ci rynkowej z dnia zawarcia
nastepnej umowy leasingu.

Leasing
operacyjny

W przypadku, gdy umowa leasingu spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) zostata zawarta na czas oznaczony;

2) suma ustalonych w umowie optat, pomniejszona o nalezny podatek

od towardw i ustug, odpowiada co najmniej warto$ci poczatkowej Srodkow
trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, a w przypadku zawarcia
przez finansujacego nastepnej umowy leasingu $rodka trwatego lub wartosci
Leasing niematerialnej i prawnej, bedacych uprzednio przedmiotem takiej umowy,
finansowy odpowiada co najmniej jego warto$ci rynkowej z dnia zawarcia nastepnej
umowy leasingu;

3) zawiera postanowienie, ze w podstawowym okresie umowy leasingu:
odpiséw amortyzacyjnych dokonuje korzystajgcy niebedacy osoba fizyczna
nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej albo finansujacy rezygnuje

z dokonywania odpiséw amortyzacyjnych, a korzystajacym jest osoba fizyczna
nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej.

o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi,
w tym uprawnione do postugiwania sie nazwg ,,EuVECA” albo ,,EUSEF”; 3) emitenci papierdw
warto$ciowych dopuszczonych, emitenci zamierzajacy ubiegac sie lub ubiegajacy sie o ich
dopuszczenie do obrotu na jednym z rynkéw regulowanych Europejskiego Obszaru Gospo-
darczego; 4) emitenci papieréw wartos$ciowych dopuszczonych do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu; 5) krajowe instytucje ptatnicze; 6) instytucje pienigdza elektronicznego.



uzytkowania
wieczystego

finansujacego i odpowiednio do kosztéw uzyskania przychodéw
korzystajacego nie zalicza sie optat ustalonych w tej umowie, ponoszonych
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Rodzaj p
Charakterystyka warunkéw umowy
umowy
W przypadku, gdy umowa leasingu spetnia tacznie nastepujace warunki:
1) zostata zawarta na czas oznaczony;
Leasing 2) jej przedmiotem sa grunty lub prawa uzytkowania wieczystego gruntow;
gruntow 3) suma ustalonych w umowie optat odpowiada co najmniej wartosci
oraz praw przedmiotéw umowy réwnej wydatkom na ich nabycie; do przychoddw

gruntow przez korzystajacego w podstawowym okresie tej umowy z tytutu uzywania
przedmiotu umowy, w czeSci stanowiacej sptate warto$ci przedmiotow
umowy.

Umowy Umowy leasingu niespetniajace warunkéw wskazanych dla umow leasingu

o charakterze |operacyjnego, leasingu finansowego lub leasingu gruntéw oraz praw

najmu lub uzytkowania wieczystego gruntow.

dzierzawy

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie przepiséw o podatku dochodowym.

Warte podkreslenia jest to, ze podjecie decyzji o kwalifikacji umdow leasingu we-
dlug przepisow podatkowych stanowi jednoczesnie przyjecie zasad ich rozlicza-
nia zgodnie z przepisami okreslonymi w prawie podatkowym. Innymi stowy, nie
mozna kwalifikowaé umoéw leasingu wedlug przepiséw podatkowych, a stosowac
do ich rozliczania przepiséw okreslonych w u.r. lub w KSR 5.

3.2. Podstawowe pojecia zwigzane z kwalifikacjg podatkowa
umow leasingu

Pojecie umowy leasingu do celéw podatku dochodowego

Umowa moze by¢ uznana za umowe leasingu w rozumieniu przepiséw podatko-
wych, jezeli jest zawarta na czas oznaczony oraz suma ustalonych w niej oplat, po-
mniejszona o nalezny podatek od towar6w i ustug, odpowiada co najmniej wartosci
poczatkowej srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych. Do sumy
oplat zalicza sie cene, po ktdrej korzystajacy ma prawo naby¢ przedmiot umowy
po zakonczeniu podstawowego okresu tej umowy, jezeli cena ta zostala okreslona
w umowie leasingu (Litwinczuk, 2003, s. 361). Jezeli umowa nie spelnia warunkow
okreslonych dla leasingu, wowczas skutki podatkowe sg takie same jak w przypad-
ku najmu lub dzierzawy.

Zgodnie z art. 709! k.c. przez umowe leasingu finansujacy zobowigzuje sie
naby¢ rzecz od oznaczonego zbywcy na warunkach okres$lonych w tej umowie
i oddac¢ te rzecz korzystajagcemu do uzywania albo uzywania i pobierania pozyt-
kéw przez czas oznaczony, a korzystajacy zobowiazuje si¢ zaptaci¢ finansujacemu
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w uzgodnionych ratach wynagrodzenie pieni¢zne réwne co najmniej cenie lub wy-
nagrodzeniu z tytulu nabycia rzeczy przez finansujacego (Brol, 2001, s. 6-12; 2002,
s. 55-57; Huszcz, 2001, s. 1; Poczobut, 2002, s. 24-25). Definicja leasingu do celéw
podatku dochodowego ma wigc znacznie szerszy zakres przedmiotowy niz umo-
wa leasingu ujeta w k.c.; komentowane przepisy wskazuja na mozliwo$¢ zawarcia
umowy leasingu, ktorej przedmiotem sa warto$ci niematerialne i prawne (Szewc,
2007, s. 66-67). Przepisy nie okreslaja przy tym szczegdtowych formalnych wy-
mogow prawnych, ktore taka umowa powinna spelnia¢, a jedynie w sposéb ogdl-
ny wskazujg jej podstawowe cechy.

Okres trwania umowy leasingu
Zgodnie z art. 709! k.c., jak réwniez do celow podatkowych, umowa leasingu po-
winna by¢ zawierana na czas okreslony.

Suma oplat leasingowych przypadajaca na okres trwania umowy leasingu po-
winna by¢ réwna co najmniej wartosci poczatkowej przedmiotu leasingu. Ustalenie
czasu trwania umowy zalezy od woli stron. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze przepi-
sy w zakresie umow leasingu o charakterze operacyjnym wprowadzaja warunek
minimalnego okresu trwania umowy - co najmniej 40% normatywnego okresu
amortyzacji w odniesieniu do podlegajacych amortyzacji rzeczy ruchomych lub
warto$ci niematerialnych i prawnych albo co najmniej 5 lat w odniesieniu do pod-
legajacych amortyzacji nieruchomosdci.

Pierwotnie ustalony okres trwania umowy leasingu decyduje o skutkach po-
datkowych. Strony moga zmieni¢ okres umowy - nie wplynie to jednak na skut-
ki podatkowe, ktére sa przypisane do dlugosci okresu podstawowego. W szcze-
golnosci negatywne konsekwencje podatkowe zwigzane ze zbyciem przedmiotu
powstana w przypadku skrocenia czasu trwania umowy leasingu ponizej podsta-
wowego okresu umowy. Wowczas przychdd finansujacego ze sprzedazy przed-
miotu leasingu powinien zosta¢ okreslony w wysokosci wartosci rynkowej, a nie
wedlug wartosci hipotetycznej lub ceny sprzedazy znacznie odbiegajacej od war-
tosci rynkowe;j.

W przypadku gdy podczas trwania umowy leasingu strony umowy nie doko-
nywaly zadnej zmiany jej okresu, podstawowy okres umowy leasingu pokrywa
sie z okresem obowigzywania umowy. Zmiana okresu obowigzywania umowy nie
wplywa na dlugos¢ podstawowego okresu umowy leasingu (Grzybowska, Zubrzy-
cki, 2003, s. 27-28; Szewc, 2007, s. 68).

Wartos¢ hipotetyczna netto
Pojecie wartosci hipotetycznej netto dotyczy ustalania przychodu z tytulu zby-
cia przedmiotu leasingu operacyjnego dotychczasowemu korzystajagcemu. Cena
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sprzedazy przedmiotu leasingu po zakonczeniu podstawowego okresu trwania
umowy moze by¢ nizsza niz warto$¢ hipotetyczna. W takim przypadku przychod
ze sprzedazy okresla si¢ w wysokosci wartosci rynkowe;j.

W przypadku przedmiotéw umoéw leasingu o krétkim okresie amortyzacji
warto$¢ hipotetyczna netto stosunkowo szybko osiggnie niski poziom. W takiej
sytuacji strony umowy majg znaczng swobode ustalenia ceny sprzedazy przed-
miotu umowy po zakonczeniu okresu trwania leasingu o charakterze operacyj-
nym (Martowski, Kosmider, 2004, s. 63).

W sytuacji gdy po zakonczeniu umowy leasingu wlasnos¢ przedmiotu umowy
jest przenoszona na osobe trzecig, przychdd finansujacego ustalany jest na pod-
stawie ceny rynkowej, a nie hipotetycznej wartosci netto.

Wartos¢ rzeczywista netto

Wartos¢ rzeczywista netto jest to warto$¢ poczatkowa srodkéw trwalych lub war-
tosci niematerialnych i prawnych, zaktualizowana zgodnie z odrebnymi przepisa-
mi i pomniejszona o sume odpiséw amortyzacyjnych. Definicja wartosci rzeczywi-
stej netto opiera si¢ na ogdlnych zasadach dokonywania odpiséw amortyzacyjnych
do celéw ustalenia podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym. Pojecie
warto$ci rzeczywistej netto jest wykorzystywane do ustalenia kwoty kosztu uzy-
skania przychodu z tytulu sprzedazy przedmiotu leasingu o charakterze opera-
cyjnym po uplywie podstawowego okresu umowy leasingu.

Normatywny okres amortyzacji
Normatywny okres amortyzacji w przepisach ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b prawnych dotyczacych leasingu oznacza okres, w ktérym odpisy amorty-
zacyjne, wynikajace z zastosowania stawek amortyzacyjnych okreslonych w wy-
kazie, zréwnuja si¢ z wartoscig poczatkowa srodkéw trwatych, albo — w przypad-
ku wartosci niematerialnych i prawnych - odpowiadajg minimalnemu okresowi
dokonywania odpiséw amortyzacyjnych.

Pojecie normatywnego okresu amortyzacji jest wykorzystywane przy ustala-
niu minimalnego okresu trwania umowy leasingu o charakterze operacyjnym
(Szewc, 2007, s. 70).

Sptata wartosci poczatkowej przedmiotu umowy

Splata wartos$ci poczatkowej obejmuje faktycznie otrzymang w podstawowym
okresie umowy czgs¢ sumy oplat leasingowych, réwng wartosci poczatkowej
srodkow trwalych lub warto$ci niematerialnych i prawnych. Warto$¢ poczatkows
przedmiotu leasingu okresla sie¢ wedlug ogoélnych zasad zawartych w przepisach
dotyczacych amortyzacji. Platno$ci wniesione przez korzystajacego po uptywie
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podstawowego okresu umowy leasingu oraz kwoty nalezne finansujacemu, ale nie-
zaplacone przez korzystajacego, nie sg zaliczane do splaty wartosci poczatkowe;.
Splata wartos$ci poczatkowej nie powinna by¢ korygowana o kwote kompensaty
na rzecz korzystajacego z tytulu sprzedazy przedmiotu leasingu osobie trzeciej
(Marciniuk, 2004, s. 674-675).

Splata wartosci poczatkowej wigze sie z konsekwencjami podatkowymi dla stron
umowy leasingu o charakterze finansowym w trakcie trwania umowy. Do przy-
chodéw finansujacego i odpowiednio do kosztéw uzyskania przychodéw korzy-
stajacego nie zalicza si¢ bowiem oplat leasingowych w czesci stanowigcej splate
wartosci poczatkowej srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych.
W przypadku zawarcia kolejnej umowy leasingu, po zakonczeniu poprzedniej lub
po przerwanej umowie, warto$¢ poczatkowy ustala si¢ wedtug tych samych zasad
CO przy umowie zawieranej po raz pierwszy.

3.3. Leasing o charakterze operacyjnym

Skutki podatkowe leasingu o charakterze operacyjnym dla korzystajacego

w podstawowym okresie umowy leasingu

Dla korzystajacego oplaty leasingowe beda w caloéci stanowily koszt uzyskania
przychodéw. W przypadku umoéw leasingu o charakterze operacyjnym korzysta-
jacy nie dokonuje odpiséw amortyzacyjnych od warto$ci poczatkowej przedmiotu
leasingu. Oplata wstepna, uiszczana jednorazowo przy zawieraniu umowy przed
wydaniem przedmiotu umowy jest rozliczana réwnomiernie w okresie trwania
umowy, poniewaz dotyczy okresu diuzszego niz rok podatkowy. Jezeli pierwsze
oplaty wynikajace z harmonogramu optat okreslonego w umowie leasingu sa wyz-
sze od kolejnych optat, to stanowig one w calosci koszt uzyskania przychodu (sa po-
noszone juz po przyjeciu przedmiotu umowy do uzywania) (Gawlik, Turzynski,
2008, s. 27-28).

Skutki podatkowe leasingu o charakterze operacyjnym dla finansujacego
w podstawowym okresie umowy leasingu
Przychody z tytulu umoéw leasingu o charakterze operacyjnym, jako ustug rozli-
czanych w okresach rozliczeniowych, uznawane sg za przychody nalezne na dzien,
w ktérym naleznosci wynikajace z tych umow stajg si¢ wymagalne.

W przypadku umoéw leasingu o charakterze operacyjnym odpiséw amortyza-
cyjnych dokonuje finansujacy wedtug ogdlnych zasad wynikajacych z przyjetych
rozwigzan w zakresie amortyzacji.
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Skutki podatkowe po zakoiczeniu podstawowego okresu umowy leasingu

o charakterze operacyjnym

Ustawodawca okredlit skutki podatkowe dotyczace okresu po zakonczeniu umo-
wy leasingu, zwigzane ze sprzedazg przedmiotu umowy dotychczasowemu ko-
rzystajacemu lub stronie trzeciej oraz oddaniem przedmiotu leasingu do dalsze-
go uzywania:

1. Sprzedaz przedmiotu leasingu o charakterze operacyjnym dotychczasowe-
mu korzystajacemu.

Przepisy szczegdtowo okreslaja konsekwencje podatkowe zwigzane ze sprze-
daza przedmiotu leasingu dotychczasowemu korzystajagcemu. W przypad-
ku takich transakcji przychéd finansujacego z tytutu sprzedazy przedmiotu
leasingu jest opodatkowany wedlug preferencyjnych zasad.

Finansujacy, przenoszac wlasnos$¢ przedmiotu umowy leasingu na korzy-
stajacego, ma prawo ustali¢ cene sprzedazy w kwocie nizszej od wartosci
rynkowej.

Jezeli jednak cena ta jest nizsza od hipotetycznej wartosci netto srodkéw
trwalych lub warto$ci niematerialnych i prawnych (réwniez gdy sprzedaz na-
stepuje przed zakonczeniem podstawowego okresu umowy leasingu), przy-
chéd ten okresla sie w wysokosci wartosci rynkowej wedlug ogélnych zasad
ustalania przychodéw ze sprzedazy rzeczy i praw majatkowych. Kosztem
uzyskania przychodéw przy ustalaniu dochodu ze sprzedazy jest rzeczywi-
sta warto$¢ netto.

W przypadku zbycia przedmiotu leasingu wydatki na nabycie srodkéw trwa-
tych lub wartosci niematerialnych i prawnych wraz z ewentualnymi naktada-
mi podwyzszajacymi warto$¢ poczatkows, pomniejszone o dokonane odpisy
amortyzacyjne, stanowig koszt uzyskania przychodu w momencie sprzedazy
przedmiotu leasingu. Jest to tak zwana rzeczywista warto$¢ netto.

2. Sprzedaz przedmiotu leasingu o charakterze operacyjnym stronie trzeciej.
Jezeli po uplywie podstawowego okresu umowy przedmiot zbywany jest
na rzecz osoby trzeciej, finansujacy ustala przychdd na zasadach ogdlnych,
bez mozliwosci zastosowania preferencyjnych zasad okreslania przychodu.
Przychodem z odplatnego zbycia rzeczy lub praw majatkowych jest, co do za-
sady, ich warto$¢, wyrazona w cenie okreslonej w umowie. Jezeli jednak cena
bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych
rzeczy lub praw, przychéd ten okredla organ podatkowy w wysokosci war-
tosci rynkowe;j.

Przepisy okreslaja konsekwencje podatkowe zwigzane z wyplata rekom-
pensaty z tytulu nienabycia przez korzystajacego przedmiotu leasingu,
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w szczegolnosci z tytultu rezygnaciji z opcji zakupu przez korzystajacego, je-

zeli taka opcja byla przewidziana w umowie.

Finansujacy wowczas wykazuje:

— przychéd podatkowy wedlug zasady memorialowej (przychdd nalezny
z tytulu umowy zbycia przedmiotu leasingu w wysokosci ceny sprzeda-
zy, o ile bez uzasadnionych przyczyn nie odbiega ona od ceny rynkowej);
finansujacy wykazuje przychdd w dacie wystawienia faktury, nie pdzniej
niz na koniec miesigca, w ktérym przeniést na korzystajacego posiadanie;

— koszty uzyskania przychodéw w wysokosci wartosci rzeczywistej netto;

— koszty uzyskania przychodow w wysokosci faktycznie wyptaconej dotych-
czasowemu korzystajacemu kompensaty w zwigzku z tym, ze nie on naby-
wa przedmiot leasingu; kwota wyplacona korzystajacemu stanowi koszt
uzyskania przychodéw w dniu zaptaty (wedlug zasady kasowej) do wyso-
kosci roznicy pomiedzy rzeczywista warto$cia netto a hipotetyczng war-
to$cig netto.

. Oddanie przedmiotu leasingu o charakterze operacyjnym do dalszego uzy-

wania dotychczasowemu korzystajacemu.

Cze$¢ umow leasingu operacyjnego nie przewiduje opcji nabycia przedmiotu
leasingu przez korzystajacego, a niekiedy sam korzystajacy nie jest zaintere-
sowany skorzystaniem z takiej opcji. W takim przypadku korzystajacy moze
by¢ zainteresowany przyjeciem przedmiotu umowy leasingu do dalszego
uzywania. Ustawodawca nie okreslil, w jakiej formie prawnej powinno nasta-
pi¢ to przyjecie — moze to by¢ wiec umowa leasingu, najmu lub dzierzawy.
Ustawa o podatku dochodowym od 0séb prawnych nie wskazuje, aby strony
umowy byly zobowigzane ustala¢ oplaty w wysokosci rynkowej. Decydu-
jace znaczenie majg wiec postanowienia umowy — nawet gdy odbiegaja one
od warunkow rynkowych. W analogicznej sytuacji - oddania do dalszego
uzywania przedmiotu umowy leasingu o charakterze finansowym - przewi-
dziano jednak akceptowanie do celéw podatkowych wysokosci optat okre-
slonych w umowie, nawet gdy znacznie odbiegaja one od wartosci rynkowe;.
W przypadku leasingu o charakterze operacyjnym takiego rozwigzania nie
zastosowano, co moze oznaczaé, ze oplaty za kontynuacje umowy leasingu
o charakterze operacyjnym beda weryfikowane przez organy podatkowe, je-
zeli znacznie odbiegaja od wartosci rynkowej. Dokonujac weryfikacji wyso-
kosci oplat, mozna bra¢ pod uwage ciaglos¢ podatkowa po stronie korzysta-
jacego oraz fakt splaty wartosci przedmiotu umowy.
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3.4. Umowy leasingu o charakterze finansowym

Strony umowy leasingu finansowego dowolnie ksztaltuja jej tres¢. Istotnym wa-
runkiem odrézniajacym leasing finansowy od operacyjnego jest postanowienie
umowy wskazujace na korzystajacego jako stron¢ uprawniong do dokonywania
odpiséw amortyzacyjnych. Dodatkowo nalezy zwrdci¢ uwage na to, ze w leasin-
gu finansowym nie jest konieczne spelnianie wymogu dotyczacego minimalnego
okresu trwania umowy - charakterystycznego dla leasingu operacyjnego. Umowy
leasingu finansowego moga by¢ wigc zawierane takze na okres krotszy niz 40%
normatywnego okresu amortyzacji przedmiotu umowy.

Konsekwencje podatkowe dla finansujgcego w trakcie trwania umowy

Dla finansujacego przychodem jest jedynie czes$¢ ,,odsetkowa” oplat leasingowych,
stanowiaca nadwyzke oplat leasingowych ponad splate wartosci poczatkowej
przedmiotu leasingu, ustalonej w umowie lub na podstawie przepiséw u.p.d.o.p.
oraz u.p.d.o.f. Jezeli strony nie okre$lg w umowie wysoko$ci kwoty splaty wartosci
srodkéw trwalych lub wartosci niematerialnych i prawnych przypadajacej na po-
szczegblne oplaty, to kwote splaty wartosci poczatkowej ustala si¢ proporcjonalnie
do okresu trwania tej umowy.

Czes¢ odsetkowa oplaty leasingowej, bedaca przychodem u finansujacego, ujmo-
wana jest jako przychdd na zasadzie memoriatowej, tzn. stanowi przychdd nalezny,
nawet jesli nie zostal faktycznie otrzymany. Przychody z tytulu czesci odsetkowej
ujmowane s3 jako przychody nalezne okreslone na dzien, w ktérym naleznosci
wynikajace z tych umow staja sie wymagalne. Przychodem ze sprzedazy srodkow
trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych jest ich wartos¢ wyrazona w ce-
nie okreslonej w umowie sprzedazy. Oznacza to, Ze przychdd stanowi wartos$¢ na-
leznosci z tytulu sprzedazy przedmiotu umowy.

Konsekwencje podatkowe dla korzystajacego w trakcie trwania umowy
W zwigzku z zawarciem umowy leasingu finansowego u korzystajacego wystepuja
dwa rodzaje kosztéw uzyskania przychodéw:

1) odpisy amortyzacyjne od wartosci poczatkowej,

2) czgs$¢ odsetkowa oplat leasingowych.

W leasingu finansowym korzystajacy moze skorzysta¢ z nastepujacych mozli-
wosci amortyzacji:

1) na zasadach ogdlnych,

2) na zasadach szczegolnych, przewidzianych dla leasingu finansowego.

W przypadku amortyzacji opartej na zasadach ogdlnych korzystajacy moze sto-
sowac nastepujace podstawowe metody dokonywania odpiséw amortyzacyjnych:
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1) metoda liniowa - zgodnie ze stawkami amortyzacyjnymi okreslonymi w wy-

kazie stawek amortyzacyjnych, stanowigcym zalgcznik dou.p.d.o.p.iu.p.d.o.f,

2) metoda przyspieszona,

3) metoda degresywna,

4) stawki amortyzacyjne obnizone lub podwyzszone.

W przypadku umowy leasingu finansowego, ktérego przedmiotem sg $rodki
trwale zaliczone do grupy 3-6 Klasyfikacji Srodkéw trwaltych, zawartej na okres
co najmniej 60 miesiecy, odpiséw amortyzacyjnych dokonuje korzystajacy, ktory
moze stosowac specjalne zasady amortyzacji.

Stawki amortyzacyjne ustala si¢ w proporcji do okresu wynikajacego z umowy,
z wyjatkiem $rodkéw trwalych oraz wartoéci niematerialnych i prawnych o okre-
sie amortyzacji krotszym niz okres trwania umowy. Jest to korzystne rozwigzanie
w przypadku tych srodkéw trwalych, w stosunku do ktérych stawka amortyzacji
wynikajaca z wykazu stawek amortyzacyjnych jest nizsza niz 20% rocznie. Korzy-
stajacy dokonuje wowczas odpiséw amortyzacyjnych od petnej kwoty wartosci po-
czatkowej w okresie trwania umowy leasingu.

Skutki podatkowe leasingu o charakterze finansowym po zakorczeniu

podstawowego okresu umowy

Do typowych sytuacji, ktore wystepuja w praktyce po zakonczeniu umowy leasingu

finansowego, nalezg — podobnie jak w przypadku leasingu operacyjnego - sprzedaz

przedmiotu leasingu korzystajagcemu, oddanie do dalszego korzystania dotychcza-

sowemu korzystajagcemu oraz sprzedaz przedmiotu leasingu osobie trzeciej. Dla

powyzszych przypadkoéow przepisy u.p.d.o.p. i u.p.d.o.f. wprowadzaja korzystne

rozwigzania podatkowe, z ktorych mogg korzysta¢ strony umowy leasingu o cha-

rakterze finansowym.

1. Sprzedaz przedmiotu leasingu korzystajacemu.

Jezeli po uptywie podstawowego okresu umowy finansujacy przenosi na ko-
rzystajacego wlasnos$¢ przedmiotu tej umowy, to przychodem ze sprze-
dazy $rodkow trwatych lub wartoséci niematerialnych i prawnych jest ich
warto$¢, rowna cenie przyjetej w umowie sprzedazy — réwniez wtedy, gdy
istotnie rézni si¢ ona od wartoéci rynkowej. Oznacza to, ze finansujacy
ma prawo do sprzedazy przedmiotu leasingu za symboliczng ztotéwke,
nie narazajac si¢ przy tym na koniecznos$¢ szacowania przychodu wedlug
warto$ci rynkowej. Nalezy przy tym zwrdci¢ uwage, ze przepisy kodeksu
cywilnego przewiduja nieodplatne przeniesienie wlasnosci przedmiotu
umowy leasingu na korzystajacego. Przepisy ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b prawnych wymagaja jednak, aby przeniesienie wlasnosci
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nastepowalo w drodze sprzedazy. Cena nabycia moze w takim przypadku
- jak wspomniano - znacznie odbiega¢ od wartoséci rynkowe;j.

Do kosztéw uzyskania przychodéw nie zalicza si¢ ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia przedmiotu umowy leasingu. Kosztem sg natomiast te wydat-
ki, pomniejszone o splate wartosci poczatkowej. Sptata wartosci poczatko-
wej jest faktycznie otrzymana przez finansujacego rownowartos¢ wartosci
poczatkowej przedmiotu umowy w podstawowym okresie trwania leasin-
gu. W przypadku gdy finansujacy nie otrzyma od korzystajacego wszystkich
oplat leasingowych, niesplacona faktycznie cze$¢ oplat leasingowych bedzie
stanowila dla niego dodatkowa pozycje kosztow uzyskania przychodow.

. Oddanie do dalszego korzystania dotychczasowemu korzystajacemu.

Jezeli po uplywie podstawowego okresu umowy leasingu finansowego strony
zawierajg kolejng umowe leasingu, ktorej przedmiotem sg dotychczas uzy-
wane $rodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne, oplaty leasingowe
ujmowane s3 jako przychody u finansujacego i koszty uzyskania przycho-
du u korzystajacego. W powyzszym przypadku korzystajacy zaprzestaje do-
konywania odpiséw amortyzacyjnych, natomiast zalicza calg kwote opfaty
leasingowej do kosztéw uzyskania przychodu. Odpiséw amortyzacyjnych
dokonuje finansujacy — pod warunkiem, Ze warto$¢ poczatkowa przedmiotu
umowy leasingu finansowego, pomniejszona o splate wartosci poczatkowej
zawarta w oplatach leasingowych oraz o sume¢ dokonanych przez siebie od-
pisow amortyzacyjnych w podstawowym okresie umowy, przyjmuje warto-
$ci dodatnie. Jezeli obliczona w powyzszy sposdb réznica przyjmuje wartosci
zerowe lub ujemne, finansujacy zaprzestaje amortyzacji.

. Sprzedaz przedmiotu leasingu o charakterze finansowym stronie trzecie;j.
Podobnie jak w przypadku leasingu o charakterze operacyjnym, cena sprze-
dazy przedmiotu umowy leasingu finansowego po zakonczeniu podstawo-
wego okresu umowy na rzecz innej osoby niz dotychczasowy korzystajacy
powinna odpowiada¢ cenie rynkowej.

Jezeli przedmiot umowy leasingu o charakterze finansowym po zakoncze-
niu podstawowego okresu umowy nabywa inna osoba niz dotychczasowy
korzystajacy, to przychdd finansujacego ustala si¢ na podstawie ceny rynko-
wej przedmiotu leasingu. Ze wzgledu na specyfike uzytkowania przedmio-
tow leasingu w wielu przypadkach podlegaja one intensywniejszym proce-
som zuzywania si¢ niz wlasne sktadniki majgtku. Wowczas cena sprzedazy
takiego przedmiotu moze by¢ ustalona znaczaco ponizej wartosci rynkowe;.
Aby uwiarygodni¢ takg warto$¢, finansujacy powinien opierac si¢ na wycenie
przedmiotu leasingu opracowanej przez biegtego rzeczoznawce.
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Kosztem uzyskania przychodéw sg wydatki poniesione przez finansujacego
na nabycie lub wytworzenie srodkéw trwatych lub wartoéci niematerialnych
i prawnych stanowiacych przedmiot umowy, pomniejszone o splate warto-
$ci poczatkowej faktycznie dokonang w trakcie trwania umowy. Wyplacona
dotychczasowemu korzystajacemu rekompensata za odstgpienie od nabycia
przedmiotu leasingu stanowi dla finansujgcego koszt uzyskania przychodoéw,
a dla korzystajacego przychod.

3.5. Umowy leasingu o charakterze zblizonym do uméw najmu
i dzierzawy

Umowy zawarte na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony, lecz niespelnia-
jace warunkéw pozwalajacych na zaliczenie ich do uméw leasingu operacyjne-
go lub finansowego, traktowane s3 jako umowy leasingu o charakterze zblizo-
nym do uméw najmu lub dzierzawy. Chodzi tu o umowy spelniajace nastepujace
warunki:

1) zawarte na czas nieoznaczony,

2) zawarte na czas oznaczony, lecz w przypadku ktorych:

— suma oplat przypadajaca na podstawowy okres umowy jest nizsza od war-
tosci poczatkowej przedmiotu umowy,

— suma oplat przypadajaca na podstawowy okres umowy jest co najmniej
réwna warto$ci poczatkowej przedmiotu umowy, ale finansujacy korzy-
sta ze zwolnien w podatku dochodowym lub okres trwania umowy jest
krétszy niz 40% normatywnego okresu amortyzacji srodkéw trwatych
lub warto$ci niematerialnych i prawnych bedacych przedmiotem umo-
wy (lub krotszy niz 10 lat w przypadku nieruchomosci) i w umowie nie
zawarto zapisu, ze strong dokonujacg odpiséw amortyzacyjnych jest ko-

rzystajacy.

Konsekwencje podatkowe uméw leasingu o charakterze zblizonym do uméw
najmu lub dzierzawy w podstawowym okresie trwania umowy
Umowy zawarte na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony, lecz niespelniajg-
ce warunkow zaklasyfikowania ich do uméw leasingu o charakterze operacyj-
nym lub finansowym, do celéw u.p.d.o.p. i u.p.d.o.f. traktowane sg jak umowy
najmu lub dzierzawy.

Oplata leasingowa (czynsz) stanowi dla finansujacego (wydzierzawiajacego, wy-
najmujacego) przychod do opodatkowania, a dla korzystajacego (dzierzawcy, na-
jemcy) koszt uzyskania przychodu. Finansujacy (wydzierzawiajacy, wynajmujacy)
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dokonuje odpiséw amortyzacyjnych od wartosci poczatkowej przedmiotu umowy,
stanowigcych koszt uzyskania przychodu.

Konsekwencje podatkowe uméw leasingu o charakterze zblizonym do uméw
najmu lub dzierzawy po zakonczeniu podstawowego okresu trwania umowy

Po zakonczeniu podstawowego okresu trwania umowy strony nie moga korzystac
z preferencyjnych zasad ustalania ceny nabycia przedmiotu umowy leasingu przez
korzystajacego, charakterystycznych dla uméw leasingu o charakterze operacyj-
nym lub finansowym. W przypadku przedtuzenia okresu umowy wartos¢ opfat
leasingowych powinna ksztaltowac si¢ na poziomie rynkowym.






4. Regulacje Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowosci nr 17
s, Leasing”

4.1. Cel, zakres i podstawowe definicje

Celem MSR 17 jest okreslenie prawidtowych zasad rachunkowosci obowigzujacych
korzystajacych i finansujacych oraz zakresu informacji ujawnianych w sprawozda-
niu finansowym z tytutu zawartych umoéw leasingu.

Regulacje MSR 17 powinny by¢ stosowane przy ujmowaniu wszystkich rodza-
jow leasingu, z wyjatkiem:

1) umoéw leasingowych dotyczacych poszukiwania lub wykorzystywania mi-
neraléw, ropy naftowej, gazu ziemnego oraz podobnych nieodnawialnych
zasobdow;

2) umoéw licencyjnych dotyczacych takich pozycji jak filmy kinowe, nagrania
wideo, sztuki teatralne, rekopisy, patenty i prawa autorskie;

3) nieruchomosci posiadanych przez korzystajacych jako nieruchomosci inwe-
stycyjne (stosuje sie wowczas MSR 40 ,,Inwestycje w nieruchomosci”);

4) nieruchomosci inwestycyjnych oddawanych przez finansujacych na podsta-
wie umow leasingu operacyjnego (obowiazujg wowczas regulacje MSR 40);

5) aktywow biologicznych posiadanych przez korzystajacych na podstawie le-
asingu finansowego (w tym przypadku zastosowanie maja przepisy MSR 41
»Rolnictwo”);

6) aktywow biologicznych dostarczanych przez finansujacego na podstawie
umowy leasingu operacyjnego (zob. MSR 41).

Postanowienia MSR 17 majg zastosowanie do umow leasingu, ktére powoduja
przeniesienie prawa do uzytkowania aktywdéw, nawet wéwczas, gdy finansujacy
jest zobowiazany do $wiadczenia ustug zwigzanych z obstuga, serwisem lub kon-
serwacjg takich aktywoéw. Natomiast standard ten nie jest stosowany w przypad-
ku typowych uméw o §wiadczenie ustug, ktére nie powodujg przeniesienia prawa
do uzytkowania aktywéw z jednej strony umowy na druga (§ 3 MSR 17).
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W MSR 17 postuzono si¢ terminami o nastepujacym znaczeniu:

Umowa leasingowa jest to umowa, na mocy ktorej w zamian za optate lub se-
rie oplat finansujacy przekazuje korzystajagcemu prawo do uzytkowania danego
skladnika aktywow przez uzgodniony okres.

Leasing finansowy jest to umowa leasingowa, na mocy ktoérej nastepuje prze-
niesienie zasadniczo calego ryzyka i pozytkéw wynikajacych z tytutu posiadania
aktywow z finansujacego na korzystajacego. Miedzynarodowy Standard Rachun-
kowosci nr 17 nie wymaga, aby w przypadku leasingu finansowego dochodzito
do ostatecznego przeniesienia tytulu prawnego (prawa wtasnosci) z finansujacego
na korzystajacego.

Leasing operacyjny jest to umowa leasingowa rézna od umowy leasingu finan-
sowego, czyli taka, w ramach ktdrej nie nastepuje przeniesienie wigkszosci ryzyka
i korzysci zwigzanych z przedmiotem umowy.

Leasing nieodwolywalny jest to umowa leasingowa, ktéra mozna rozwigzac
jedynie:

1) w wypadku zaistnienia bardzo mato prawdopodobnego zdarzenia wa-

runkowego,

2) zazgoda finansujacego,

3) wwypadku zawarcia przez korzystajacego z tym samym finansujagcym nowej
umowy leasingowej na taki sam lub réwnowazny skladnik aktywow,

4) w wypadku dokonania przez korzystajacego takiej dodatkowej wplaty
w chwili rozpoczecia leasingu, ktéra powoduje, ze kontynuacja leasingu jest
wystarczajaco pewna.

W praktyce umowy leasingu, a zwlaszcza leasingu finansowego, ktére zostaty

zawarte na czas oznaczony, maja charakter umow nieodwotywalnych.

Rozpoczecie leasingu jest to wczesniejsza z dwdch dat: zawarcia umowy
leasingowej lub zobowiazania si¢ stron umowy do przestrzegania zasadniczych
postanowien umowy leasingowej. Na ten moment leasing jest klasyfikowany albo
jako leasing operacyjny, albo jako leasing finansowy oraz — w przypadku leasingu
finansowego - nastepuje okreslenie kwot, ktore zostang wykazane w sprawozda-
niu finansowym w momencie rozpoczecia leasingu.

Rozpoczecie okresu leasingu jest to data, od ktdrej korzystajacemu przystuguje
prawo do korzystania z przedmiotu leasingu. Jest to data poczatkowego ujmowa-
nia leasingu w ksiegach rachunkowych (tj. ujecia aktywow, zobowigzan, przycho-
dow lub kosztow z tytutu leasingu).

Okres leasingu jest to nieodwolywalny okres, na ktéry korzystajacy zobowigzat
sie umowg do leasingu danego sktadnika aktywow, wraz z wszelkimi dodatkowy-
mi okresami, w ktérych korzystajacy ma prawo kontynuowac leasing skfadnika
aktywow za wniesieniem dalszych optat lub bez ich wnoszenia, pod warunkiem
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ze w chwili rozpoczecia leasingu jest wystarczajaco pewne, iz korzystajacy sko-
rzysta z tego prawa.

Minimalne oplaty leasingowe s to optaty wnoszone w trakcie okresu leasingu,
do uiszczenia ktdérych korzystajacy jest lub moze by¢ obowigzany, z wylaczeniem
warunkowych oplat leasingowych oraz kosztéw ustug i podatkéw ptaconych przez
finansujacego i mu zwracanych, jak rowniez:

1) w przypadku korzystajacego — wszelkie kwoty gwarantowane przez niego

lub podmiot z nim powiazany,

2) w przypadku finansujacego — ewentualna wartos¢ koncowa zagwarantowa-
na finansujgcemu przez korzystajacego, podmiot powigzany z korzystaja-
cym lub niezalezng strong trzecig zdolng finansowo do realizacji gwarancji.

Zgodnie z postanowieniami MSR 17, jezeli korzystajacy ma prawo zakupu sklad-
nika aktywow za optate koncows, ktéra — wedtug przewidywan - bedzie nizsza
od wartoséci godziwej ustalonej na dzien, gdy prawo to bedzie moglo zostac zre-
alizowane, jezeli w chwili rozpoczecia leasingu istnieje wystarczajaca pewnosc,
ze korzystajacy z prawa tego skorzysta, wowczas minimalne optaty leasingowe
obejmujg minimalne oplaty, platne w trakcie okresu leasingu do dnia, gdy prawo
to — wedlug przewidywan - zostanie zrealizowane, oraz oplate koncowa, ktorej
uiszczenie jest wymagane dla potrzeb realizacji tego prawa.

Wartos$¢ godziwa jest kwota, za jakg na warunkach rynkowych sktadnik akty-
wow moglby zosta¢ wymieniony, a zobowigzanie zaspokojone, pomiedzy zainte-
resowanymi i dobrze poinformowanymi stronami transakeji.

Ekonomiczny okres uzytkowania jest to:

1) okres, w trakcie ktorego — wedlug przewidywan - dany skladnik aktywow
moze by¢ gospodarczo wykorzystany przez jednego lub wiecej uzytkow-
nikéw lub

2) liczba jednostek produktu lub podobnych jednostek, ktorg — wedtug przewi-
dywan - uzyska z danego sktadnika aktywow jeden lub wigecej uzytkownikow.

Okres uzytkowania jest to szacunkowy, pozostaly okres, ktérego dlugo$¢ nie
jest ograniczona przez okres leasingu, liczony od dnia rozpoczecia okresu leasin-
gu, w ciagu ktdrego jednostka gospodarcza przewiduje skonsumowanie korzysci
ekonomicznych zawartych w tym skfadniku aktywow.

Gwarantowana warto$¢ koncowa jest to:

1) w przypadku korzystajacego - ta cze$¢ wartosci koncowej, ktora jest zagwa-
rantowana przez korzystajacego lub przez podmiot powiazany z korzystaja-
cym (kwota gwarantowana to maksymalna kwota, jaka mogtaby w jakich-
kolwiek okolicznos$ciach podlegac¢ zaplacie),

2) w przypadku finansujacego - ta cze$¢ wartosci koncowej, ktora jest zagwa-
rantowana przez korzystajacego lub przez strone trzecig, niepowigzang
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z finansujgcym, ktora jest zdolna finansowo do realizacji obowigzkéw wy-
nikajacych z gwarancji.

Niegwarantowana warto$¢ konicowa jest to ta cz¢s¢ wartoéci koncowej przed-
miotu leasingu, ktdrej uzyskanie przez finansujacego nie jest zapewnione lub jest
gwarantowane wylacznie przez podmiot powigzany z korzystajacym.

Poczatkowe koszty bezposrednie to koszty, ktére mozna przypisa¢ bezposred-
nio procesowi negocjowania leasingu i dzialaniom zmierzajagcym do zawarcia
umowy leasingowej, z wyjatkiem kosztow poniesionych przez producenta lub
posrednika leasingowego.

Inwestycja leasingowa brutto jest suma:

1) minimalnych, naleznych finansujacemu oplat leasingowych wynikajacych

z umowy leasingu finansowego oraz

2) ewentualnej niegwarantowanej wartosci koncowej przypisanej finan-

sujacemu.

Inwestycja leasingowa netto jest to inwestycja leasingowa brutto zdyskontowa-
na o stope procentowy leasingu.

Niezrealizowane przychody finansowe stanowig réznice pomigdzy inwestycja
leasingowg brutto a inwestycja leasingowa netto.

Stopa procentowa leasingu jest to stopa dyskontowa, ktora na dzien rozpocze-
cia leasingu powoduje, Ze taczna wartos$¢ biezgca minimalnych optat leasingowych
i niegwarantowanej wartosci koncowej réwna si¢ sumie wartosci godziwej przed-
miotu leasingu oraz wszelkich poczatkowych kosztéw bezposrednich poniesio-
nych przez finansujacego.

Krancowa stopa procentowa korzystajacego jest to stopa procentowa, jaka ko-
rzystajacy musialby zaplaci¢ na podstawie podobnej umowy leasingowej lub - je-
zeli nie mozna jej ustali¢ - stopa procentowa na dzien rozpoczecia leasingu, przy
jakiej korzystajacy musialby pozyczy¢ srodki niezbedne do zakupu danego sktad-
nika aktywow, na podobny okres i przy podobnych zabezpieczeniach.

Warunkowa oplata leasingowa jest to ta cz¢s¢ oplat leasingowych, ktérej kwota
nie jest stala, lecz zalezy od przysztych wielkosci czynnika innego niz tylko uptyw
czasu (np. udzial w przychodach ze sprzedazy, przyszly stopien zuzycia, przyszte
indeksy cen, przyszle rynkowe stopy procentowe).

Niekiedy umowa leasingu lub zobowigzanie do zawarcia takiej umowy moze
obejmowac warunek dokonania korekty optat leasingowych z tytutu zmian kosztu
wytworzenia lub nabycia przedmiotu leasingu lub z tytulu zmian wyceny takich
kosztow czy pozycji jak ogdlny poziom cen, czy zmiane kosztéw finansowania le-
asingu przez leasingodawce, w okresie pomiedzy rozpoczeciem leasingu a roz-
poczeciem okresu leasingu. Woéwczas do celéw MSR 17 przyjmuje sie, ze skutki
wszelkich zmian tego typu maja miejsce juz na moment rozpoczecia leasingu.
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Definicja leasingu przyjeta w MSR 17 obejmuje takze umowy najmu i dzierza-
wy skladnika aktywoéw, w tym takze takie, ktore zawieraja postanowienia dajace
dzierzawcy prawo do nabycia tytulu prawnego do tego skladnika aktywoéw pod
warunkiem spetnienia uzgodnionych warunkéw (§ 6 MSR 17).

4.2. Klasyfikacja leasingu

W klasyfikacji leasingu zastosowanej w MSR 17 za podstawowe kryterium przyjeto
zakres, w jakim ryzyko i pozytki z tytulu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg
finansujacemu, a w jakim korzystajacemu (§ 7 MSR 17). Ryzyko z tytulu posiadania
przedmiotu leasingu obejmuje mozliwos$¢ poniesienia strat z powodu niewykorzysta-
nia zdolnosci produkcyjnych, utraty przydatnosci technicznej lub zmian poziomu osia-
ganego zwrotu, spowodowanych zmianami warunkéw ekonomicznych. Pozytkami
z tytutu posiadania przedmiotu leasingu moze by¢ oczekiwanie zyskownego funkecjo-
nowania skladnika aktywéw przez ekonomiczny okres uzytkowania oraz oczekiwa-
nie na zysk wynikajacy ze wzrostu jego wartosci lub realizacji wartosci koricowej.

Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 17 stanowi, ze umowa leasingo-
wa zaliczana jest do leasingu finansowego, jezeli nastepuje przeniesienie zasadni-
czo catego ryzyka i pozytkow z tytulu posiadania przedmiotu leasingu. Umowa
leasingowa zaliczana jest natomiast do leasingu operacyjnego, jezeli nie nastepu-
je przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkéw z tytutu posiadania przed-
miotu leasingu.

Omawiany standard wskazuje, ze zastosowanie tych samych definicji i zasad
klasyfikacji w réznych warunkach, w jakich dzialajg finansujacy i korzystajacy,
moze czasami powodowac, Ze ta sama umowa leasingowa zostanie odmiennie
sklasyfikowana u stron umowy leasingu. Taka sytuacja moze mie¢ miejsce, gdy
finansujacy odnosi korzysci z warto$ci koncowej gwarantowanej przez strone nie-
powigzang z korzystajacym.

Klasyfikacja uméw leasingu opiera si¢ na zasadzie przewagi tresci ekonomicz-
nej nad formg prawna. W MSR 17 podano przyklady sytuacji, w ktérych umowa
leasingu zazwyczaj ma charakter leasingu finansowego (§ 101 11 MSR 17):

1) na podstawie umowy leasingu nastepuje przeniesienie na korzystajacego

wlasnosci danego skladnika przed konicem okresu leasingu;

2) korzystajacy ma mozliwos¢ zakupienia sktadnika aktywoéw za ceng, ktora

- wedlug przewidywan - bedzie na tyle nizsza od wartosci godziwej usta-
lonej na dzien, gdy prawo zakupienia sktadnika bedzie moglo zosta¢ zrea-
lizowane, ze w chwili rozpoczecia leasingu istnieje wystarczajaca pewnosé,
iz korzystajacy skorzysta z tego prawa;
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3) okres leasingu stanowi wigkszg czes$¢ ekonomicznego okresu uzytkowania
sktadnika aktywoéw, nawet jezeli tytul prawny nie ulega przeniesieniu;

4) warto$¢ biezaca (zdyskontowana) minimalnych optat leasingowych na dzien
rozpoczecia leasingu wynosi zasadniczo prawie tyle, ile taczna wartos¢ go-
dziwa przedmiotu leasingu;

5) aktywa bedace przedmiotem leasingu maja na tyle specjalistyczny charakter,
ze tylko aktualny korzystajacy moze je uzytkowaé bez dokonywania znacza-
cych zmian;

6) korzystajacy moze wypowiedzie¢ umowe leasingowa, musi jednak pokry¢
straty poniesione z tego tytulu przez finansujacego;

7) zyski lub straty z tytutu zmian wartosci koncowej przypadaja korzystajace-
mu (np. w formie obnizki oplaty leasingowej réwnej wigkszosci przychodéw
ze sprzedazy na koniec leasingu);

8) korzystajacy ma mozliwos¢ kontynuowania leasingu przez dodatkowy okres
za oplata, ktdra jest znacznie nizsza od opfat obowigzujacych na rynku.

W § 12 MSR 17 zastrzega, ze wskazane powyzej przykladowe sytuacje nie zawsze
pozwalaja na dokonanie jednoznacznej klasyfikacji uméw leasingu. Jezeli inne po-
wody wskazuja na to, ze umowa leasingu nie przenosi zasadniczo catego ryzyka
i pozytkow z tytulu posiadania przedmiotu leasingu, to umowe leasingu zalicza
sie do uméw leasingu operacyjnego. Moze mie¢ to miejsce w sytuacji, gdy korzy-
stajacy ma zapewniong mozliwo$¢ nabycia przedmiotu umowy za oplate koncows,
ktdrej wysokos¢ jest co najmniej réwna wartosci godziwej przedmiotu leasingu lub
gdy wystepuja warunkowe oplaty leasingowe, w wyniku ktérych korzystajacy nie
ponosi zasadniczo calego ryzyka i pozytkow (zob. takze interpretacje Stalego Ko-
mitetu do spraw Interpretacji nr 27 ,,Ocena tresci ekonomicznej transakcji obej-
mujacych prawng forme leasingu” — dalej SKI nr 27).

Klasyfikacji leasingu dokonuje si¢ na dzien rozpoczecia leasingu. Jezeli strony
umowy postanawiajg zmieni¢ warunki umowy leasingowej, z wyjatkiem jej od-
nowienia, w sposob, ktéry prowadzitby do zmiany jej klasyfikacji, to zmieniong
umowe uznaje si¢ za nowg umowe przez okres jej obowigzywania. Zmiany osza-
cowan (np. zmiany szacowanego ekonomicznego okresu uzytkowania badz war-
tosci koncowej przedmiotu leasingu) lub zmiany okolicznosci (np. niedopetnienie
warunkow umowy leasingowej przez leasingobiorce) nie powodujg zmiany klasy-
fikacji umowy leasingu (§ 13 MSR 17).
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4.3. Leasing nieruchomosci

Umowy leasingu, ktérych przedmiotem sg grunty i budynki, klasyfikuje sie
do leasingu operacyjnego lub finansowego wedtug tych samych zasadach co umo-
wy leasingowe dotyczace innych aktywéw. Cechg charakterystyczng gruntéw jest
jednak to, Ze zazwyczaj maja one nieograniczony ekonomiczny okres uzytkowa-
nia, a jezeli nie przewiduje si¢ przeniesienia wlasnosci na korzystajacego przed
konicem okresu leasingu, to nie jest zazwyczaj takze przenoszone na korzystaja-
cego ani cale ryzyko, ani pozytki z tytulu wlasnosci, w zwiazku z czym leasing
gruntow jest leasingiem operacyjnym. Jezeli zaklada sie, Ze tytul wlasnosci do obu
elementéw przejdzie na korzystajacego do konca okresu leasingu, oba elementy
sg zaliczane do leasingu finansowego, niezaleznie od tego, czy traktuje si¢ je jak
jedna, czy jak dwie umowy leasingu - chyba Ze inne czynniki jasno wskazuja,
iz leasing nie przenosi zasadniczo calego ryzyka i pozytkéw z tytulu posiadania
jednego lub obu elementéw. Optata wstepna uiszczana w leasingu operacyjnym
jest rozliczana przez okres leasingu zgodnie ze sposobem rozlozenia w czasie czer-
pania korzysci (§ 141 15 MSR 17).

Zgodnie z § 16 MSR 17 minimalne oplaty z tytulu leasingu sg rozliczane odpo-
wiednio na element dotyczacy gruntdw i element dotyczacy budynkéw, proporcjo-
nalnie do wzglednych wartosci godziwych optat za udostgpnienie elementu gruntu
oraz budynku z chwilg rozpoczecia leasingu. Jezeli nie jest mozliwe rzetelne przy-
pisanie oplat leasingowych do tych dwoch elementow, caty leasing traktuje sie jak
leasing finansowy, chyba ze nie ulega watpliwosci, iz oba elementy stanowia lea-
sing operacyjny — w takim wypadku cata umowa jest traktowana jak leasing ope-
racyjny.

Jezeli kwota dotyczaca gruntéw nie jest istotna, to grunty i budynki mozna trak-
towac jako jedno do celow klasyfikacji leasingu i zalicza¢ je do leasingu finanso-
wego lub operacyjnego na podstawie ogdlnych zasad klasyfikacji. W takim wy-
padku ekonomiczny okres uzytkowania budynkéw stanowi ekonomiczny okres
uzytkowania calego przedmiotu leasingu (§ 17 MSR 17).

Oddzielna wycena gruntéw i budynkéw nie jest wymagana w sytuacji, gdy
udzial korzystajacego zaréwno w gruntach, jak i budynkach zakwalifikowano
do nieruchomosci inwestycyjnych w mysl postanowient MSR 40 i przyjeto mo-
del wyceny wedlug wartosci godziwej. Szczegdélowe wyliczenia sg tu niezbedne
jedynie w wypadku niepewnej klasyfikacji jednego lub obu elementéw. Stosow-
nie do MSR 40 korzystajacy moze zaliczy¢ udzialy w nieruchomosci, ktére posia-
da w postaci leasingu operacyjnego, do nieruchomosci inwestycyjnych. W takim
przypadku udzial w nieruchomosci ujmuje sie tak, jak gdyby stanowit on leasing
finansowy oraz, dodatkowo, do tego skladnika aktywdw stosuje sie model wyceny
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wedlug wartos$ci godziwej. Korzystajacy powinien wykazywac leasing jako leasing
finansowy, nawet w sytuacji, gdy przyszle zdarzenie zmienia charakter udziatu ko-
rzystajacego w nieruchomosci, tak ze nie jest juz ona traktowana jak nieruchomos¢
inwestycyjna. Bedzie to mialo na przyklad miejsce, gdy korzystajacy:

1) zajmuje nieruchomos$¢, ktéra zostaje nastepnie zaklasyfikowana jako nieru-
chomos¢ zajmowana przez wlasciciela po domniemanym koszcie réwnym jej
warto$ci godziwej na dzien zmiany sposobu uzytkowania lub

2) zawiera umowe subleasingu, na mocy ktérej nastepuje przekazanie zasadni-
czo calego ryzyka i pozytkow z tytutu posiadania udzialéw w nieruchomosci
niezaleznej stronie trzeciej; tego typu subleasing korzystajacy wykazuje jako
leasing finansowy zawarty ze strong trzecig, mimo Ze strona trzecia moze
go wykazac jako leasing operacyjny (§ 18 i 19 MSR 17).

4.4, Leasing finansowy w sprawozdaniach finansowych
korzystajacych

Wycena poczatkowa
Na dzien rozpoczecia okresu leasingu korzystajacy ujmuje leasing finansowy w bi-
lansie jako aktywa i zobowiazania w kwocie réwnej nizszej z dwu nastgpujacych
kwot (§ 20 MSR 17):
1) wartoéci godziwej przedmiotu leasingu, ustalonej na dzien rozpoczecia
leasingu,
2) wartoéci biezacej minimalnych oplat leasingowych, ustalonej na dzien roz-
poczecia leasingu.

Przy obliczaniu warto$ci biezacej minimalnych oplat leasingowych stosuje si¢
stope dyskontowa réwna stopie procentowej leasingu, jezeli mozliwe jest jej ustale-
nie. W przeciwnym razie nalezy stosowac kranicowg stope procentowg korzystaja-
cego. Poczatkowe koszty bezposrednie poniesione przez korzystajacego zwigkszaja
warto$¢ skladnikow aktywow.

Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 17 podkresla, ze transakcje
iinne zdarzenia wykazywane s3 i prezentowane zgodnie z ich treécig ekonomicz-
ng i rzeczywisto$cia finansowa, a nie wyltacznie z forma prawng. Mimo ze forma
prawna umowy leasingowej wskazuje na to, ze korzystajacy nie moze uzyskiwac
tytulu prawnego (prawa wilasnosci) do przedmiotu leasingu, to w przypadku lea-
singu finansowego tre$¢ ekonomiczna i rzeczywisto$¢ finansowa sg takie, ze ko-
rzystajacy nabywa prawo do korzysci ekonomicznych z tytulu uzytkowania przed-
miotu leasingu przez wiekszg cz¢s¢ ekonomicznego okresu uzytkowania w zamian
za obowiazek zaplacenia za to prawo kwoty zblizonej, na dzien rozpoczecia



Leasing finansowy w sprawozdaniach finansowych korzystajacych 85

leasingu, do wartosci godziwej skladnika aktywow i odpowiedniej kwoty kosz-
tow finansowych. Jezeli takie transakcje leasingowe nie sa uwzgledniane w bilan-
sie korzystajacego, to jego aktywa oraz zobowigzania sg zanizane, co powoduje
znieksztalcenie wskaznikow finansowych (§ 21 i 22 MSR 17).

Zgodnie z MSR 17 nie jest wlasciwe prezentowanie w sprawozdaniu finansowym
zobowigzan dotyczacych przedmiotu leasingu jako zmniejszenia wartosci przed-
miotu leasingu. Jezeli do celéw prezentacji bilansowej zobowigzan stosuje si¢ roz-
roznienie na zobowiqzania krétkoterminowe i dlugoterminowe, takie samo rozrdz-
nienie stosuje si¢ do zobowiazan leasingowych (§ 23 MSR 17).

Wycena na dzien bilansowy

Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 17 stanowi, Ze minimalne opfaty
leasingowe powinny zosta¢ rozdzielone pomiedzy koszty finansowe (cze$¢ odset-
kowg oplat) i zmniejszenie niesptaconego salda zobowigzania (cz¢s¢ kapitatowa
oplat). Koszty finansowe powinny by¢ rozliczane na poszczegélne okresy objete
okresem leasingu w taki sposob, aby uzyskac stala okresowa stope procentowsg
w stosunku do niesplaconego salda zobowigzania. Warunkowe opfaty leasingo-
we nalezy ksiegowac jako koszty w okresach, w ktorych je poniesiono. W prakty-
ce przy rozliczaniu kosztow finansowych na poszczegdlne okresy objete okresem
leasingu leasingobiorca moze stosowa¢ pewne przyblizenia w celu uproszczenia
obliczen ($ 25126 MSR 17).

Amortyzacja przedmiotu leasingu
Przedmiot umowy leasingu finansowego podlega u korzystajacego odpisom amor-
tyzacyjnym. Zasady amortyzacji aktywow bedacych przedmiotem leasingu po-
winny by¢ spdjne z zasadami stosowanymi przy amortyzacji wlasnych aktywow
jednostki, a wykazywana amortyzacja powinna by¢ obliczana zgodnie z posta-
nowieniami MSR 16 ,Rzeczowy majatek trwaly” i MSR 38 ,,Wartosci niemate-
rialne”. Przy braku wystarczajacej pewnosci, ze leasingobiorca uzyska tytul wlas-
nosci przed koncem okresu leasingu, dany sktadnik aktywoéw nalezy umorzy¢
przez krotszy z dwoch okreséw: okres leasingu lub okres uzytkowania (§ 27 i 28
MSR 17).

W MSR 17 podkreslono, ze suma kosztéw amortyzacji sktadnika aktywow
i kosztow finansowych w poszczegoélnych okresach rzadko réwna jest sumie oplat
leasingowych platnych w danym okresie. W zwigzku z tym niewlasciwe jest ujmo-
wanie w rachunku zyskow i strat naleznych opfat leasingowych. Analogicznie jest
malo prawdopodobne, aby po rozpoczeciu okresu leasingu skiadnik aktywoéw oraz
dotyczace go zobowigzanie mialy t¢ samg wartos¢ (§ 29 MSR 17).
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Ujawnianie informacji dotyczacych leasingu finansowego przez korzystajacych
Korzystajacy powinni ujawni¢ nastepujace informacje dotyczace leasingu finan-
sowego (§ 31 MSR 17):

1) wartos$¢ bilansowg netto na dzien bilansowy dla kazdej grupy aktywoéw;

2) uzgodnienie réznicy pomiedzy laczng kwotg przysztych minimalnych optat
leasingowych na dzien bilansowy a ich wartoscig biezaca; ponadto jednostka
powinna ujawnic faczng kwote przysztych minimalnych oplat leasingowych
na dzien bilansowy oraz ich warto$¢ biezacg, ptatnych w kazdym z poniz-
szych okresow:

— do roku,
— od roku do 5 lat,
— powyzej 5 lat;

3) warunkowe optaty leasingowe ujete jako koszt danego okresu obrotowego;

4) ustalong na dzien bilansowy sume przysztych minimalnych optat subleasin-
gowych, ktorych uzyskanie przewiduje sie z tytutu nieodwotywalnych uméw
subleasingowych;

5) ogolny opis wazniejszych postanowien umoéw leasingowych zawartych przez
korzystajacego; opis powinien zawiera¢ nastepujace dane (lecz nie musi si¢
do nich ograniczac):

— podstawe ustalania kwoty warunkowych zobowigzan z tytutu oplat
leasingowych,

— istnienie i warunki przedluzenia umowy lub wykorzystania mozliwosci
zakupu oraz postanowien dotyczacych podwyzszenia ceny,

- ograniczenia wynikajace z postanowien umowy leasingowej, na przyktad
dotyczace dywidend, dodatkowego zadluzenia czy dodatkowych umow
leasingowych.

4.5. Leasing operacyjny w sprawozdaniach finansowych
korzystajacych

Ujecie kosztow z tytutu leasingu operacyjnego przez korzystajacego

Zgodnie z MSR 17 oplaty leasingowe (z wylaczeniem kosztéow takich ustug jak
ubezpieczenie czy konserwacja) z tytulu leasingu operacyjnego nalezy ujmowac
jako koszty metodg liniowa przez okres leasingu, chyba Ze zastosowanie innej sy-
stematycznej metody lepiej odzwierciedla sposob roztozenia w czasie korzysci czer-
panych przez uzytkownika (§ 33 i 34 MSR 17).
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Ujawnianie informacji w zakresie leasingu operacyjnego przez korzystajacego
Migdzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 17 wymaga, aby korzystajacy ujaw-
niali nastepujace informacje dotyczace leasingu operacyjnego ($ 35 MSR 17):

1) laczng kwote przysztych minimalnych oplat leasingowych z tytutu nieodwo-
tywalnego leasingu operacyjnego dla kazdego z ponizszych okreséw:

— do roku,
— od roku do 5 lat,
— powyzej 5 lat;

2) ustalong na dzien bilansowy sume przysztych minimalnych optat wynikaja-
cych z umow subleasingu, ktdrych uzyskanie przewiduje sie z tytulu nieod-
wolywalnych uméw subleasingowych;

3) oplaty leasingowe i subleasingowe ujete jako koszt danego okresu, z podzia-
fem na minimalne oplaty leasingowe, warunkowe oplaty leasingowe i opfa-
ty subleasingowe;

4) ogolny opis wazniejszych postanowienn umow leasingowych zawartych przez
korzystajacego; opis powinien zawiera¢ nastepujace dane (lecz nie musi si¢
do nich ogranicza¢):

— podstawe ustalania kwoty warunkowych zobowigzan z tytulu oplat
leasingowych,

— istnienie i warunki przedtuzenia umowy lub wykorzystania mozliwosci
zakupu oraz postanowien dotyczacych podwyzszenia ceny,

— ograniczenia wynikajace z postanowienn umowy leasingowej, np. doty-
czace dywidend, dodatkowego zadtuzenia czy dodatkowych umoéw lea-
singowych.

4.6. Leasing finansowy w sprawozdaniach finansowych
finansujacych

Wycena poczatkowa

Zgodnie z MSR 17 finansujgcy powinni ujmowac aktywa oddane w leasing finan-
sowy w bilansie i prezentowac je jako naleznosci w kwocie réwnej inwestycji
leasingowej netto. W ramach leasingu finansowego nastepuje przekazanie przez
finansujacego zasadniczo calego ryzyka i pozytkow zwiazanych z tytutem praw-
nym, w zwigzku z czym nalezne oplaty leasingowe finansujacy traktuje jako spta-
ty naleznosci gtéwnej i przychody finansowe, ktoére dla finansujacego s3 zwrotem
zainwestowanych srodkéw i wynagrodzeniem za ustugi (§ 36 i 37 MSR 17).
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Ujecie poczatkowych kosztéw bezposrednich

W MSR 17 wskazano, ze w przypadku leasingu finansowego, z wyjatkiem przy-
padkow, w ktdrych finansujacy sa producentami lub posrednikami, poczatkowe
koszty bezposrednie s3 uwzglednione we wstepnej wycenie naleznosci z tytulu
leasingu finansowego i tym samym pomniejszaja kwote przychodéw uznawanych
w okresie leasingu. Stopa procentowa leasingu zostala zdefiniowana w taki spo-
sob, ze poczatkowe koszty bezposrednie sa uwzgledniane w naleznosciach z tytu-
tu leasingu finansowego.

Koszty poniesione przez finansujacych bedacych producentami lub posredni-
kami, zwigzane z negocjacjami i dzialaniami stuzgcymi doprowadzeniu do zawar-
cia umowy leasingowej, nie sa zaliczane do poczatkowych kosztéw bezposrednich,
w wyniku czego nie sa uwzgledniane w kwocie inwestycji leasingowej netto. Kosz-
ty takie sg ujmowane jako koszt z chwilg uznania zysku ze sprzedazy, co w przy-
padku leasingu finansowego nastepuje zazwyczaj na dzien rozpoczecia okresu le-
asingu (§ 38 MSR 17).

Wycena na dzien bilansowy

Zgodnie z MSR 17 ujmowanie przychodéw finansowych powinno przebiegac
w sposob odzwierciedlajgcy stalg okresowa stope zwrotu na inwestycji leasingo-
wej netto dokonanej przez leasingodawce w ramach leasingu finansowego. Oplaty
leasingowe dotyczace danego okresu obrotowego, z wylaczeniem kosztéow ustug,
zmniejszaja inwestycje leasingowa brutto, obnizajac zaréwno nalezno$¢ gléwna,
jak i kwote niezrealizowanych przychodéw finansowych (§ 39 i 40 MSR 17).

Finansujacy powinien regularnie weryfikowa¢ szacunkowe niegwarantowane
wartosci koncowe przyjete do wyliczenia warto$ci inwestycji leasingowej brut-
to. Jezeli nastgpilo zmniejszenie szacunkowej niegwarantowanej wartosci kon-
cowej, to finansujacy powinien zmieni¢ sposob rozliczenia w czasie przychodéw
w okresie leasingu i od razu uja¢ ewentualne zmniejszenie kwot juz zarachowa-
nych (§ 41 MSR 17).

Finansujacy bedacy producentami lub posrednikami powinni ujmowac¢ zyski
lub straty ze sprzedazy w danym okresie, zgodnie z zasadami stosowanymi przez
dang jednostke w przypadku zwyklej sprzedazy. Jezeli zastosowano sztucznie zani-
zone stopy procentowe, to zysKki ze sprzedazy powinny by¢ ograniczone do kwoty,
ktdrg uzyskano by w przypadku zastosowania rynkowej stopy procentowej. Koszty
poniesione przez producentéw lub posrednikéw w zwigzku z negocjacjamii dziata-
niami stuzgcymi doprowadzeniu do zawarcia umowy leasingowej nalezy ujmowac
jako koszty z chwilg uznania zyskéw ze sprzedazy (§ 42 MSR 17).

Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 17 zwraca uwagg, ze niekiedy
producenci lub posrednicy oferujg klientowi wybor miedzy kupnem a leasingiem
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danego skiadnika aktywéw. Oddanie w leasing finansowy skladnika aktywdow
przez finansujacego bedacego producentem lub posrednikiem powoduje powsta-
nie dwdch rodzajow przychoddéw:

1) zysku lub straty odpowiadajgcych zyskowi lub stracie ze zwyklej sprzedazy
przedmiotu leasingu po normalnych cenach sprzedazy, uwzgledniajacych
wszelkie stosowane rabaty ilosciowe lub handlowe,

2) przychodéw finansowych uzyskiwanych przez okres leasingu.

Zgodnie z MSR 17 za przychody ze sprzedazy u finansujacego bedacego produ-
centem lub posrednikiem, wykazywane w momencie rozpoczecia okresu leasingu,
uwaza si¢ warto$¢ godziwa sktadnika aktywow oddanego w leasing lub, jezeli ich
kwota jest nizsza od wartosci godziwej, warto$¢ biezacg minimalnych optat leasin-
gowych przypadajacych finansujacemu, ustalonych wedlug rynkowej stopy procen-
towej. Za koszt wlasny sprzedazy ujety w momencie rozpoczecia okresu leasingu
uwaza si¢ cene nabycia przedmiotu leasingu (albo jego warto$¢ bilansowa, jezeli
jestinna), pomniejszong o warto$¢ biezacg niegwarantowanej wartosci koncowe;j.
Roéznice pomiedzy przychodami ze sprzedazy a kosztem wlasnym sprzedazy sta-
nowi zysk ze sprzedazy, ktéry ujmuje sie zgodnie z przyjetymi przez jednostke za-
sadami rachunkowosci dotyczacymi sprzedazy zwyklej (§ 44 MSR 17).

W MSR 17 zauwazono, Ze finansujgcy bedacy producentami lub posrednikami,
aby przyciagna¢ klientéw, czasami proponuja sztucznie zanizone stopy procentowe.
Stosowanie takich stép powodowatoby rozpoznawanie nadmiernej czgsci tacznych
przychodow z transakcji juz w momencie sprzedazy. Jezeli stosowane sg sztucznie
zanizone stopy procentowe, to zysk ze sprzedazy powinien by¢ ograniczony do kwo-
ty, ktéra zostalaby uzyskana w przypadku zastosowania obcigzenia klienta wedtug
rynkowej stopy procentowej. Poniesione przez producentéw lub posrednikéw kosz-
ty zwigzane z negocjacjami i dziataniami stuzacymi doprowadzeniu do zawarcia
umowy leasingu finansowego ujmuje si¢ jako koszty w momencie rozpoczecia okre-
su leasingu, poniewaz sg one zwigzane gléwnie z uzyskaniem przez producenta lub
posrednika zysku ze sprzedazy (§ 45 i 46 MSR 17).

Ujawnianie informacji dotyczacych leasingu finansowego przez finansujacych
Miegdzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 17 wymaga, aby finansujacy ujaw-
niali nastepujace informacje dotyczace leasingu finansowego (§ 47 MSR 17):

1) uzgodnienie kwoty inwestycji leasingowej brutto na dzien bilansowy z war-
to$cig biezacg minimalnych optat leasingowych naleznych na dany dzien bi-
lansowy; ponadto jednostka powinna ujawni¢ kwote inwestycji leasingowej
brutto i warto$¢ biezaca minimalnych oplat leasingowych naleznych na dzien
bilansowy dla kazdego z ponizszych okresow:

— do roku,
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— od roku do 5 lat,
— powyzej 5 lat;
2) niezrealizowane przychody finansowe;
3) niegwarantowane wartosci koncowe przypadajace leasingodawcy;
4) laczne rezerwy na niesciggalne naleznosci z tytulu minimalnych optat
leasingowych;
5) warunkowe oplaty leasingowe ujete w rachunku zyskow i strat za dany okres;
6) ogdlny opis wazniejszych postanowien umow leasingowych zawartych przez
leasingodawce.

4.7. Leasing operacyjny w sprawozdaniach finansowych
finansujacych

Przychody z tytutu leasingu operacyjnego

Zgodnie z MSR 17 finansujgcy powinni w swoim bilansie prezentowa¢ przedmio-
ty umow leasingu operacyjnego zgodnie z charakterem tych aktywéw. Przychody
z tytulu leasingu operacyjnego finansujacy powinni wykazywac¢ metoda liniowa
przez okres leasingu, chyba ze zastosowanie innej systematycznej metody lepiej
odzwierciedla sposob rozlozenia w czasie zmniejszania si¢ korzysci czerpanych
z oddanego w leasing sktadnika aktywow (§ 49 i 50 MSR 17).

Poczatkowe koszty bezposrednie

Poczatkowe koszty bezposrednie poniesione przez finansujacych w zwigzku z ne-
gocjacjami i dziataniami stuzacymi doprowadzeniu do zawarcia umowy leasin-
gu operacyjnego zwiekszaja wartos¢ bilansowa przedmiotu leasingu i s3 ujmowa-
ne jako koszty w okresie leasingu na tej samej podstawie co przychody z tytutu
leasingu (§ 52 MSR 17).

Sposéb amortyzowania przedmiotéw leasingu operacyjnego powinien by¢
zgodny ze zwyklymi zasadami amortyzacji przyjetymi przez finansujacego w od-
niesieniu do podobnych aktywéw. Odpisy amortyzacyjne powinny by¢ obliczane
zgodnie z postanowieniami MSR 16 i MSR 38 (§ 53 MSR 17).

Finansujacy bedacy producentem lub posrednikiem nie wykazuje zyskow
ze sprzedazy przy zawarciu umowy leasingu operacyjnego, poniewaz nie jest ona
réwnowazna sprzedazy (§ 55 MSR 17).

Ujawnianie informacji dotyczacych leasingu operacyjnego przez finansujacych
Finansujacy powinni ujawniaé nastepujace informacje dotyczace leasingu opera-
cyjnego (§ 55 MSR 17):
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1) przyszte minimalne oplaty leasingowe z tytutu nieodwotywalnego leasingu
operacyjnego: w tacznej kwocie oraz w podziale na ponizsze okresy:
— do roku,
— od roku do 5 lat,
— powyzej 5 lat;

2) laczne kwoty warunkowych opflat leasingowych ujetych jako przychody
w okresie;

3) ogolny opis postanowien umow leasingowych zawartych przez finansujacego.

4.8. Sprzedazi leasing zwrotny

Transakcja sprzedazy i leasingu zwrotnego polega na sprzedazy skladnika akty-
wow i jednoczesnym przejeciu w leasing tego skladnika aktywéw. Opfaty leasin-
gowe i cena sprzedazy s3 wzajemnie zalezne, poniewaz zazwyczaj negocjuje sie
je tacznie. Ujecie sprzedazy i leasingu zwrotnego zalezy od rodzaju leasingu, kto-
ry jest realizowany w ramach takiej transakeji.

Finansowy leasing zwrotny

Jezeli transakcja sprzedazy i leasingu zwrotnego ma charakter leasingu finanso-
wego, to ta cze$¢ przychodow ze sprzedazy, ktéra przekracza warto$¢ bilanso-
w3, nie powinna by¢ ujmowana jako przychdd sprzedawcy/korzystajacego. Taka
nadwyzka powinna by¢ natomiast rozliczana w czasie i odpisywana przez okres
leasingu (§ 591 60 MSR 17).

Operacyjny leasing zwrotny
Jezeli transakcja sprzedazy i leasingu zwrotnego ma charakter leasingu operacyj-
nego i jezeli jest jasne, Ze transakcja zostala zawarta w cenach odpowiadajacych
wartosci godziwej, to nalezy od razu uja¢ ewentualne zyski lub straty. Jezeli cena
sprzedazy jest nizsza od wartosci godziwej, to nalezy od razu uja¢ ewentualne
zyski lub straty, z wyjatkiem sytuacji, gdy strate kompensuja przyszle oplaty le-
asingowe nizsze od cen rynkowych. W takim wypadku strate¢ nalezy rozliczaé
w czasie i odpisywac proporcjonalnie do oplat leasingowych przez okres prze-
widywanego uzytkowania sktadnika aktywow. Jezeli cena sprzedazy przewyz-
sza warto$¢ godziwa, to kwote przekraczajaca wartos¢ godziwg nalezy rozliczaé
w czasie i amortyzowac przez okres przewidywanego uzytkowania sktadnika
aktywow (§ 61 MSR 17).

Jezeli w przypadku leasingu operacyjnego warto$¢ godziwa w momen-
cie zawarcia transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego jest nizsza od wartosci
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bilansowej danego skladnika aktywow, to nalezy od razu ujg¢ strate réwng roz-
nicy pomiedzy wartoscig bilansowa a wartoscig godziwa (§ 63 MSR 17).

4.9. Ustalenie, czy umowa zawiera leasing

Jednostka moze zawrze¢ umowe dotyczacg transakeji lub serii powigzanych trans-
akeji, ktore nie maja prawnej formy leasingu, ale przekazuja prawo do uzytkowa-
nia skfadnika aktywéw (np. sktadnika rzeczowych aktywoéw trwatych) w zamian
za zaplate lub serie ptatnosci. Umowy, w ramach ktdrych jednostka (dostawca)
moze przekazac innej jednostce (nabywcy) prawo do uzytkowania sktadnika ak-
tywow, czesto wraz z powigzanymi ustugami, to na przyktad:

1) umowy dotyczace zlecenia zadan do realizacji poza jednostka (np. zlecenie
przetwarzania danych jednostki),

2) umowy zawierane w przemysle telekomunikacyjnym, kiedy dostawcy infra-
struktury telekomunikacyjnej zawieraja umowy w celu przekazania nabyw-
com prawa do infrastruktury,

3) umowy typu take-or-pay oraz podobne umowy, w ktoérych nabywcy musza
dokonac¢ ustalonych ptatnosci, niezaleznie od tego, czy odbieraja dostawe wy-
nikajacych z umowy produktéw lub ustug (np. umowa take-or-pay dotycza-
ca nabycia zasadniczo calej produkeji wytworzonej przez generator energii
elektrycznej dostawcy).

Ustalenia, czy umowa jest umowa leasingu badz umowg, ktéra zawiera leasing,
dokonuje si¢ na podstawie tresci umowy i wymaga to stwierdzenia:

1) czy spetnienie warunkéw umowy zalezy od wykorzystania okreslonego ak-

tywa lub aktywow (sktadnika aktywoéw) oraz

2) czy umowa przekazuje prawo do uzytkowania skladnika aktywéw.

Mimo ze okreslony sktadnik aktywéw moze by¢ wyraznie wymieniony w umo-
wie, nie stanowi on przedmiotu leasingu, jezeli spetnienie warunkéw umowy nie
jest uzaleznione od wykorzystania tego skladnika aktywdw. Jesli na przyktad do-
stawca jest zobowigzany do dostarczenia okreslonej ilosci towaréw lub ustug oraz
ma prawo i zdolno$¢ dostarczenia tych towaréw lub ustug przy wykorzystaniu
innych aktywoéw niewymienionych w umowie, wéwczas wypelnienie warunkéw
umowy nie jest uzaleznione od okreslonego sktadnika aktywow, a umowa nie za-
wiera leasingu. Zobowigzanie gwarancyjne, ktore zezwala na zastgpienie dane-
go, niedzialajacego nalezycie skladnika aktywdéw przez te same lub analogiczne
aktywa badz wymaga tego, nie wyklucza potraktowania jako leasing. Ponadto
przepisy umowne (warunkowe lub inne) zezwalajace lub wymagajace od dostaw-
cy zastgpienia aktywoéw z dowolnej przyczyny, przeprowadzonego na okreslong
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date lub po niej, nie wykluczajg podejscia jak do leasingu przed data dokonania
zastapienia.

Sktadnik aktywoéw zostal wyraznie okreslony, jezeli na przyktad dostawca ma lub
przekazuje w leasing tylko jeden sktadnik aktywdw, za pomocg ktérego moze wy-
petni¢ zobowiazanie, i wypelnienie przez dostawce zobowigzanie z wykorzysta-
niem alternatywnych aktywow jest nieoptacalne lub niewykonalne w praktyce.

Umowa przekazuje prawo do uzytkowania sktadnika aktywow, jesli daje ku-
pujacemu (leasingobiorcy) prawo do sprawowania kontroli nad uzytkowaniem
danego skladnika aktywow. Prawo do sprawowania kontroli nad danym sktad-
nikiem aktywow jest przekazane, jesli zostal spelniony jeden z nastepujacych
warunkow:

1) nabywca ma zdolno$¢ lub prawo do dziatania z wykorzystaniem skiadnika
aktywow lub pokierowania innymi, tak aby wykorzystywali sktadnik akty-
wow w ustalony przez niego sposob, jednoczesnie uzyskujac lub kontrolujac
wiecej niz nieznaczng cze$¢ produkcji lub innych pozytkéw ptynacych z da-
nego skfadnika aktywow;

2) nabywca ma zdolno$¢ lub prawo do sprawowania kontroli nad fizycznym do-
stepem do danego sktadnika aktywow, jednoczesnie uzyskujac lub kontro-
lujac wiecej niz nieznaczng cze$¢ produkcji lub innych pozytkéw ptynacych
z danego skladnika aktywow;

3) faktyiokolicznosci wskazuja na odlegta perspektywe tego, ze jedna lub kilka
stron, innych niz nabywca, przejmie wiecej niz nieznaczng cze¢s¢ produkcji
lub innych pozytkéw, ktére zostang wyprodukowane lub wytworzone przez
dany sktadnik aktywéw w czasie trwania umowy, a cena, jaka nabywca za-
placi za produkcje, nie zostata umownie ustalona w przeliczeniu na jednostke
produkcyjng ani nie odpowiada biezacej cenie rynkowej ustalonej w przeli-
czeniu na jednostke produkcyjng na dzien dostarczenia produkcji.

Ponowna ocena umowy powinna opiera¢ sie na danych i okoliczno$ciach wyste-
pujacych na dzien przeprowadzenia ponownej oceny, z uwzglednieniem pozostate-
go okresu umowy. Zmiana wartosci szacunkowych (np. szacowanej kwoty produk-
cji, ktdra ma zostac dostarczona nabywcy lub innym potencjalnym nabywcom) nie
powinna prowadzi¢ do ponownej oceny. Jezeli dokonano ponownej oceny umowy
iustalono, ze zawiera ona leasing (lub tez ze go nie zawiera), nalezy zastosowac ra-
chunkowos¢ leasingu (ewentualnie zaprzestac jej stosowania) od momentu wysta-
pienia zmiany okoliczno$ci prowadzacych do ponownej oceny lub od rozpoczecia
okresu odnowienia lub przedtuzenia warunkéw umowy.

Jezeli umowa zawiera leasing, strony umowy stosujg wymogi MSR 17 w odnie-
sieniu do leasingowego elementu umowy, chyba ze sa wylaczone z tych wymo-
gow. Jezeli zatem umowa zawiera leasing, nalezy zaklasyfikowac¢ go jako leasing
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finansowy lub leasing operacyjny. Inne elementy umowy nieobjete zakresem MSR
rozlicza si¢ zgodnie z innymi standardami.

Na potrzeby zastosowania wymogéw MSR 17 platnosci oraz inne formy zaplaty
wymagane umowa nalezy w momencie rozpoczecia umowy lub przy ponowne;j jej
ocenie przyporzadkowa¢ do leasingu oraz do innych elementéw umowy na pod-
stawie ich wzglednych wartosci godziwych.

W niektérych przypadkach oddzielenie ptatnosci z tytutu leasingu od ptatno-
$ci z tytulu innych elementéw zawartych w umowie wymaga od nabywcy zasto-
sowania technik szacunkowych. Na przykiad nabywca moze oszacowa¢ ptatnosci
z tytulu leasingu, biorgc za punkt odniesienia umowe leasingu dotyczacg poréw-
nywalnego sktadnika aktywoéw, ktdra nie zawiera innych elementéw, lub tez moze
oszacowac platnosci z tytutu innych elementéw zawartych w umowie poprzez od-
niesienie do poréwnywalnych umoéw, a nastepnie odja¢ te ptatnosci od facznych
oplat powstatych w zwiazku z umowa.

Jezeli nabywca stwierdzi, ze oddzielenie platnosci jest niewykonalne w prak-
tyce, wowczas:

1) w przypadku leasingu finansowego ujmuje sktadnik aktywéw i zobowigza-
nie w kwocie réwnej wartosci godziwej odnosnego sktadnika aktywow, kto-
ry zostal zidentyfikowany jako przedmiot leasingu, a nastepnie zobowigza-
nie powinno zosta¢ zmniejszone po tym, jak dokonano ptatnoscii naliczono
oplate finansowa z tytulu zobowigzania, stosujac w tym celu kranicowg stope
procentowg nabywcy;

2) w przypadku leasingu operacyjnego nalezy traktowa¢ wszystkie platno-
$ci z tytulu umowy jako platnosci leasingowe w celu spelnienia wymogéw
MSR 17 dotyczacych ujawniania informacji, ale nalezy:

— ujawniac te platnoséci odrebnie od minimalnych ptatnosci leasingowych
wynikajacych z innych umow, ktére nie obejmuja platnosci z tytutu ele-
mentéw nieleasingowych, oraz

— stwierdzi¢, ze ujawnione platnosci takze obejmuja ptatnosci z tytutu nie-
leasingowych elementéw umowy.

4.10. Ocena istoty transakcji wykorzystujacych prawng forme
leasingu

Przedmiotem interpretacji SKI nr 27 ,,Ocena istoty transakcji wykorzystujacych
prawng forme leasingu” jest ocena charakteru transakcji lub serii potaczonych trans-
akeji, zawartych w formie prawnej leasingu. Gléwnym celem interpretacji jest wdro-
zenie zasady przewagi tresci ekonomicznej nad formga prawna i zapewnienie, ze seria
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powigzanych transakeji bedzie rozliczana jako jedna transakeja. Jezeli transakcja nie
spelnia definicji leasingu z MSR 17, interpretacja SKI nr 27 wskazuje zakres, w jakim
umowa powoduje powstanie aktywow i zobowiazan jednostki sporzadzajacej spra-
wozdanie finansowe, sposob rozliczania innych zobowigzan wynikajacych z umo-
Wy oraz sposob rozliczania przychodéw z tytultu optat. Jednostka moze zawrze¢
z podmiotem niepowigzanym (inwestorem) transakcje lub serie transakcji w for-
mie prawnej leasingu.

Interpretacja SKI nr 27 przewiduje, ze seria transakcji w formie prawnej lea-
singu powinna by¢ ujawniana jako jedna transakcja, jezeli efekt ekonomiczny nie
moze by¢ zrozumialy bez odniesienia sie do serii transakeji jako calosci. Wszystkie
aspekty i skutki umowy powinny by¢ brane pod uwage dla okreslenia tresci ekono-
micznej calego porozumienia. Istotne znaczenie powinny mie¢ przy tym te elemen-
ty, ktére w praktyce wywierajg wiekszy efekt gospodarczy. Sposéb ujecia w spra-
wozdaniu finansowym powinien odzwierciedla¢ tres¢ ekonomiczng umowy.

Dana umowa musi stanowi¢ cze$¢ jednego porozumienia. Seria transakcji po-
winna by¢ ze sobg $cisle powigzana, negocjowana jako jedna transakcja, ewen-
tualnie poszczegdlne umowy powinny by¢ wykonywane réwnolegle lub jedna
po drugiej. Istnieja wskazowki, Ze umowa w istocie nie zawiera elementu leasingu
uregulowanego w MSR 17. Interpretacja SKI nr 27 stanowi, ze wskazowki te s na-
stepujace:

1) jednostka zachowuje ryzyko i korzysci zwigzane z wlasnoscia i nie ma zna-
czacych zmian w posiadanym przez nig prawie do uzytkowania danych
aktywow,

2) podstawowg przyczyna zawarcia umowy jest osiagnigcie pozadanych skut-
kow podatkowych, a nie przekazanie prawa do uzywania aktywow,

3) opcje, od ktorych zalezy umowa, sg tak sformulowane, ze ich wykonanie jest
prawie pewne.

W powyzszych przypadkach jednostka gospodarcza zachowuje wiecej praw niz

w przy zwyklej sprzedazy i finansowym leasingu zwrotnym.

Interpretacja SKI nr 27 odnosi si¢ réowniez do sposobu ujmowania przychodow
z tytulu optat leasingowych. Ujecie przychodu w wysokosci wszystkich optat w mo-
mencie zawarcia umowy moze nie by¢ wskazane, jezeli jednostka:

1) ma do spelnienia w przyszlosci znaczace zobowigzania,

2) zachowuje ryzyko zwigzane z przedmiotem transakcji lub

3) ponosi ryzyko koniecznosci zwrotu otrzymanych optat.

Czynniki, ktdre nalezy wzig¢ pod uwage, sa nastepujace:

1) istnienie zobowigzan, ktdre s3 warunkiem otrzymania oplaty, a ktére po-
wodujg, ze zawarcie umowy nie jest najbardziej istotnym elementem poro-
zumienia;
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2) istnienie ograniczen dotyczacych sposobu uzywania aktywéw bedacych
przedmiotem umowy, ktére prowadza do istotnej zmiany zakresu prawa
do uzytkowania (np. ograniczenia dotyczace odsprzedazy lub ustanawiania
zabezpieczen na danym aktywie);

3) prawdopodobienstwo wystapienia koniecznosci zwrotu otrzymanych optat
i zaplacenia dodatkowych; prawdopodobienstwo to powinno by¢ rozwazo-
ne, w szczegdlnosci jezeli:

— dane aktywa s3 niezbedne do prowadzenia dzialalnosci przez jednostke
gospodarcza i w zwigzku z tym jest mozliwe, ze jednostka zdecyduje si¢
na zaplacenie kar umownych z tytulu wczesniejszego rozwigzania umowy;

— prawdopodobne jest, ze srodki zgromadzone na rachunku inwestycyj-
nym nie sg wystarczajace, aby pokry¢ oplaty, dlatego tez mozliwe jest,
iz jednostka bedzie zobowigzana do zaptacenia dodatkowych kwot; moze
to mie¢ miejsce, jezeli wymaga si¢ od jednostki (lub tez jednostka ma moz-
liwo$¢ podejmowania wlasnych decyzji) inwestowania w aktywa niosace
ze sobg wiecej niz nieznaczne ryzyko, na przyklad walutowe, stop odse-
tek lub kredytowe.

4.11. Specjalne oferty leasingowe - rachunkowos¢ finansujacego

Negocjujac nowg lub odnawiajac umowe leasingu operacyjnego, finansujacy moze
zaproponowac leasingobiorcy specjalna oferte. W przypadku leasingu nierucho-
mosci leasingodawca moze przyzna¢ okres bezczynszowy lub inny typ oferty
specjalnej, zawierajacy platnos$¢ z goéry na rzecz leasingobiorcy lub zwrot przez
leasingodawce kosztéw poniesionych przez leasingobiorce (np. kosztow transportu
przedmiotu leasingu, ulepszenia przedmiotu leasingu, kosztéw zwigzanych z ist-
niejacym wczesniej zobowigzaniem z tytutu leasingu). Do tego zagadnienia odno-
si si¢ interpretacja SKI nr 15 ,,Leasing operacyjny - specjalne oferty promocyjne”,
ktéra stanowi, ze finansujacy powinien ujawnic¢ calo$¢ kosztow oferty specjalnej
jako obnizenie przychodéw z tytutu optat w czasie trwania leasingu na podsta-
wie metody liniowej, chyba ze inny sposéb lepiej odzwierciedla rozklad korzysci
w czasie. Interpretacja SKI nr 15 odrzuca argument, ze oferty specjalne dla leasin-
godawcow sg czescig poczatkowych kosztow bezposrednich zwigzanych z negocjo-
waniem i zawieraniem kontraktéw. Zamiast tego dochodzi do wniosku, ze w swej
tresci ekonomicznej odnosza si¢ one do kwot wynagrodzenia otrzymanego przez
finansujacego z umowy leasingu.
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4.12. Wymagania MSSF 7 dotyczace ujawniania informacji
w zakresie umow leasingu

Celem Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczos$ci Finansowej nr 7 jest na-
tozenie na jednostki obowigzku ujawniania w ich sprawozdaniach finansowych
informacji, ktére pozwola uzytkownikom ocenic:

1) wplyw instrumentéw finansowych na sytuacje finansowa i wyniki dziatal-
nosci jednostki;

2) charakter i zakres wynikajacego z instrumentéw finansowych ryzyka, na kto-
re jednostka jest narazona w okresie sprawozdawczym i na dzien sprawo-
zdawczy, jak réwniez sposéb zarzadzania ryzykiem przez jednostke.

Zasady okreslone w MSSF 7 uzupelniajg zasady ujmowania, wyceny i prezen-

tacji aktywow finansowych i zobowigzan finansowych przedstawione w MSR 32
»Instrumenty finansowe: prezentacja” i w MSR 39 ,Instrumenty finansowe:
ujmowanie i wycena”.

Ujawnianie informacji jakosciowych
Dla kazdego rodzaju ryzyka zwigzanego z instrumentami finansowymi jednost-
ka ujawnia:
1) stopien narazenia na ryzyko oraz sposob jego powstania;
2) cele, polityke i procesy zarzadzania ryzykiem, jak réwniez stosowane meto-
dy wyceny ryzyka;
3) wszelkie zmiany w zakresie pkt 1 lub 2 w stosunku do poprzedniego okresu.

Ujawnianie informacji iloSciowych
Dla kazdego rodzaju ryzyka zwigzanego z instrumentami finansowymi jednost-
ka ujawnia:

1) skrécone dane ilosciowe na temat stopnia narazenia na ryzyko na dzien spra-
wozdawczy; ujawnione dane majg by¢ oparte na informacjach przekazanych
wewnetrznie kluczowemu personelowi kierowniczemu jednostki, na przy-
klad zarzadowi lub dyrektorowi generalnemu jednostki;

2) informacje dotyczace ryzyka kredytowego, ryzyka ptynnosci oraz ryzyka
rynkowego w zakresie nieobjetym pkt 1, chyba ze ryzyko nie jest istotne;

3) koncentracje ryzyka, jesli informacja o niej nie wynika z pkt 11 2.

Jezeli dane ilo$ciowe ujawnione na dzien sprawozdawczy nie sg reprezentatyw-
ne w odniesieniu do stopnia narazenia jednostki na ryzyko w danym okresie, jed-
nostka zobowigzana jest do przedstawienia dalszych informacji, ktore sg repre-
zentatywne.



928 Regulacje Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 17 ,Leasing”

Ryzyko kredytowe
Jednostka ujawnia dla poszczegoélnych kategorii instrumentéw finansowych:

1) kwote, ktoéra najlepiej odzwierciedla maksymalne narazenie na ryzyko kre-
dytowe na dzien sprawozdawczy, nie uwzgledniajac zadnego posiadanego za-
bezpieczenia ani innych elementéw powodujacych poprawe warunkow kre-
dytowania;

2) w odniesieniu do kwoty ujawnionej na podstawie pkt 1 — opis ustanowione-
go zabezpieczenia oraz innych elementéw powodujacych poprawe warun-
kow kredytowania;

3) informacje o jakosci kredytowej aktywow finansowych, ktdre ani nie sg za-
legte, ani w przypadku ktdrych nie nastgpila utrata wartosci;

4) wartos¢ bilansowg aktywdéw finansowych, ktére w przeciwnym wypadku by-
tyby zalegle, lub w przypadku ktérych nastgpiltaby utrata wartosci i ktorych
warunki zostaly renegocjowane.

Aktywa finansowe, ktére ani nie s3 zalegte, ani w przypadku ktérych nie nastapita
utrata wartosci
Jednostka ujawnia dla poszczegoélnych kategorii aktywdéw finansowych:

1) analize wiekowa aktywdéw finansowych, ktore sg zalegte na dzien sprawo-
zdawczy, lecz w przypadku ktérych nie nastgpita utrata wartosci;

2) analize skltadnikéow aktywow finansowych, w przypadku ktérych indywidu-
alnie wykazano utrate wartosci na dzien sprawozdawczy oraz czynniki, kto-
re jednostka wzigta pod uwage, ustalajac utrate wartosci tych sktadnikéw;

3) w odniesieniu do kwot ujawnionych na podstawie pkt 1 i 2 — opis zabezpie-
czenia ustanowionego na rzecz jednostki oraz innych elementéw powoduja-
cych poprawe warunkéw kredytowania, jak réwniez ich szacunkowg wartos¢
godziwa, o ile jest to mozliwe.

Uzyskane zabezpieczenia i inne elementy powodujace poprawe warunkow
kredytowania
Jezeli w danym okresie jednostka uzyskuje aktywa finansowe lub niefinansowe,
przejmujac w posiadanie ustanowione na jej rzecz zabezpieczenie lub powotujac
sie na inne elementy powodujace poprawe warunkéw kredytowania (np. gwaran-
cje), a przedmiotowe sktadniki aktywow spelniajg kryteria uyjmowania okreslone
w innych standardach, jednostka ujawnia:
1) charakter i warto$¢ bilansowg uzyskanych sktadnikéw aktywéow;
2) jezeliskladniki aktywow nie sg tatwo wymienialne na $rodki pieniezne - sto-
sowang przez nig polityke zbycia tych aktywoéw lub ich wykorzystania w ra-
mach prowadzonej przez nig dzialalnosci.
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Ryzyko ptynnosci
Jednostka ujawnia:
1) analiz¢ wymagalnosci zobowigzan finansowych, pokazujaca pozostale
umowne terminy wymagalnosci;
2) opis sposobu zarzadzania przez nig ryzykiem ptynnosci wlasciwym dla pkt 1.

Ryzyko rynkowe - analiza wrazliwosci
Jednostka ujawnia okreslone ponizej informacje:

1) analize wrazliwo$ci dla kazdego rodzaju ryzyka rynkowego, na ktére jednost-
ka jest narazona na dzien sprawozdawczy, pokazujaca, jaki wplyw na wynik
finansowy i kapitat wiasny mialyby zmiany w zakresie odpowiednich czyn-
nikéw ryzyka, ktére byly potencjalnie mozliwe na ten dzien;

2) metody i zalozenia stosowane przy sporzadzaniu analizy wrazliwosci;

3) zmiany stosowanych metod i zalozen w stosunku do poprzedniego okresu
oraz przyczyny takich zmian.

Jezeli jednostka sporzadza analize wrazliwosci, na przyklad okresla wartos¢ na-
razong na ryzyko, ktéra uwzglednia zaleznosci miedzy czynnikami ryzyka (np. sto-
pami procentowymi i kursami wymiany walut) i ktéra wykorzystuje w celu zarza-
dzania ryzykiem finansowym, to moze ona skorzystac z analizy wrazliwosci.

Jednostka ujawnia réwniez:

1) objasnienie metody stosowanej przy sporzadzaniu analizy wrazliwosci oraz
gtownych parametrow i zalozen zwigzanych z udostepnionymi danymi;

2) objasnienia celu stosowanej metody oraz ograniczen, w zwiazku z ktérymi
informacje mogg nie odzwierciedla¢ w petni wartosci godziwej zaangazowa-
nych aktywow i zobowigzan.

Ujawnianie innych informacji dotyczacych ryzyka rynkowego

W przypadku gdy analizy wrazliwosci nie sg reprezentatywne dla ryzyka zwia-
zanego z danym instrumentem finansowym (poniewaz na przyklad stopien na-
razenia na ryzyko na koniec roku nie odzwierciedla stopnia narazenia na ryzyko
w ciggu roku), jednostka zobowigzana jest ujawnic ten fakt oraz przyczyny, dla
ktérych w jej opinii przedmiotowe analizy wrazliwo$ci nie s3 reprezentatywne.






5. Miedzynarodowy Standard
Sprawozdawczosci Finansowej
nr 16 ,,Leasing”

5.1. Zakres umow leasingu objetych MSSF 16

Migdzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej nr 16 stosuje si¢
- podobnie jak MSR 17 - do wszystkich rodzajow leasingu (w tym subleasingu
prawa do uzytkowania aktywow). Wylaczone z MSSF 16 sa:

1) umowy o leasing dotyczace poszukiwania lub wykorzystywania mineratow,
ropy naftowej, gazu ziemnego i podobnych nieodnawialnych zasobdw,

2) umowy o leasing aktywdw biologicznych posiadanych przez korzystajacego
(ujmowane zgodnie z MSR 41 ,,Rolnictwo”),

3) porozumienia o $wiadczeniu uslug w rozumieniu Komitetu do spraw In-
terpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej nr 12 ,,Umowy
na ustugi koncesjonowane”,

4) umowy o licencje na korzystanie z wlasnosci intelektualnej udzielone przez
finansujacego (ujmowane zgodnie z MSSF 15 ,,Przychody z uméw z na-
bywcami),

5) umowy o licencje praw posiadanych przez korzystajacego (ujmowane zgodnie
z MSR 38 ,Wartosci niematerialne”), dotyczace praw do filméw kinowych,
nagran wideo, sztuk teatralnych, rekopisow, patentéw i praw autorskichl.

Korzystajacy moga nie stosowaé zawartych w MSSF 16 wymogdéw do kroétko-

terminowych umoéw leasingu oraz umoéw leasingu, ktérych przedmiot jest niskiej
wartosci. Takie zwolnienia nie dotycza finansujacych.

Naszym zdaniem nie majg charakteru leasingu umowy o najem lub dzierzawe

zawarte na czas nieokreslony, gdyz nie spelniaja jego definicji.

16 Do umow leasingu praw, ktorych przedmiot jest rozny od wskazanego w tym punkcie, ko-
rzystajacy moze (ale nie musi) stosowaé MSSF 16.
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5.2. Pojecie leasingu wedtug MSSF 16

Zgodnie z MSSF 16 umowa ma charakter leasingu, jezeli korzystajacy — w zamian
za wynagrodzenie — ma prawo do sprawowania kontroli, w tym pobierania korzysci
ekonomicznych, nad uzytkowaniem zidentyfikowanego skfadnika aktywéw przez
ustalony czas. Jest to definicja przejeta z MSR 17, zmieniono natomiast wytyczne
jej stosowania, a zwlaszcza pojecie kontroli.

Jednostka, stosujac wymogi zawarte w MSSF 16, powinna przede wszystkim
przeprowadzi¢ analiz¢ umowy dla stwierdzenia, czy stanowi ona leasing lub tez
czy zawiera elementy leasingu.

W odniesieniu do wigkszo$ci uméw leasingu zmiany wytycznych zawartych
w MSSF 16, dotyczace stosowania definicji leasingu, nie powinny wptywac na wy-
niki analizy, czy umowy te zawierajg elementy leasingu. Umowy, ktére spetnia-
ty kryteria leasingu zgodnie z MSR 17, beda w zasadzie takze leasingiem w mys$l
MSSF 16.

Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej nr 16 nie obejmuje
natomiast swoim zakresem wielu uméw o $wiadczenie ustug, ktére wedtug MSR 17
mogly by¢ uznawane za leasing.

W razie stosowania MSSF 16 po raz pierwszy, a bedzie to powszechne z chwila
jego wejscia w zycie, jednostka nie jest zobowigzana do przeprowadzenia analizy,
czy dotychczas zawarte przez nia umowy zawieraja elementy leasingu. Moze ona
zastosowa¢ MSSF 16 do uméw uznanych na podstawie MSR 17 za leasing i nie roz-
cigga¢ MSSF 16 na inne umowy.

Biorac pod uwage, ze w praktyce umowy leasingu czesto sg faczone z umowami
o ustugi, a rozwigzania rachunkowosci dla tych dwoch rodzajéw umoéw sg odmien-
ne, zastosowanie MSSF 16 bedzie wigzalo si¢ z koniecznoscig rozdzielania leasingu
i $wiadczenia ustug, gdyz MSSF 16 ma zastosowanie wylacznie do uméw leasingu lub
ich elementéw o charakterze leasingu. Réznica miedzy leasingiem a ustugg polega
gléwnie na tym, ze z chwilg postawienia w mysl umowy do dyspozycji korzystaja-
cego przedmiotu leasingu — mimo ze pozostaje on wlasnoscig finansujacego - spo-
sob jego uzytkowania zalezy od korzystajacego. W przypadku ustugi zadne prawo
do uzytkowania nie jest stawiane do dyspozycji ustugobiorcy.

5.3. Rachunkowos¢ korzystajacego

Analiza, czy umowa lub jej elementy maja charakter leasingu
Po zawarciu nowej umowy jednostka powinna oceni¢, czy ma ona charakter
leasingu, ewentualnie czy zawiera wylacznie elementy leasingu. Jak wspomniano,
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ma ona charakter leasingu wtedy, gdy przekazuje korzystajagcemu prawo do kontro-
li uzytkowanych, zidentyfikowanych sktadnikéw aktywéw przez oznaczony czas
w zamian za wynagrodzenie. Okres nie musi by¢ wyrazony w jednostkach czasu,
moze by¢ takze oznaczony drogg ustalenia zakresu uzytkowania przedmiotu umo-
wy: na przyklad ilosci produkeji, do wytworzenia ktérej objety leasingiem sktad-
nik aktywow bedzie wykorzystywany. Umowy leasingu moga, oprocz elementow
leasingu, zawiera¢ takze elementy o innym charakterze, na przyklad serwis sktad-
nikow aktywow stanowigcych przedmiot tych umoéw. Taki mieszany typ umow,
zawierajgcy elementy leasingu i inne — czego konsekwencja jest podziat jednej umo-
wy na leasing i ustuge — wystepuje w polskich warunkach stosunkowo rzadko.

Jezeli warunki umowy ulegaja zmianie, jednostka ocenia ponownie, czy umo-
wa po zmianie stanowi leasing lub zawiera jego elementy.

Wydzielanie odrebnych elementéw umowy leasingu
Jezeli umowa stanowi w calosci leasing (zawiera tylko elementy leasingu), jednostka
powinna odrebnie rozpatrzy¢ kazdy skladnik aktywéw objety umowa o leasing.
Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej nr 16 zawiera wy-
tyczne wskazujace, jak wydziela¢ elementy umowy leasingu. Otéz prawo do uzyt-
kowania danego przedmiotu umowy stanowi oddzielny element leasingu, jezeli:
1) korzystajacy moze czerpaé korzysci z uzytkowania przedmiotu umowy
w sposob samodzielny lub w potaczeniu z innymi zasobami, ktére sg tatwo
dostepne dla korzystajacego!” i
2) przedmiot umowy nie zalezy istotnie i nie jest powigzany z innymi przed-
miotami umowy; przykladowo: jezeli korzystajacy moze zdecydowac, ze nie
zawrze umowy o leasing danego przedmiotu i decyzja ta pozostaje bez zna-
czacego wplywu na jego prawa do uzytkowania innych przedmiotéw umo-
wy, moze to oznaczac, ze dany przedmiot umowy nie jest istotnie zalezny
i powiazany z tymi innymi przedmiotami umowy.
Podzial jednej, gléwnej umowy leasingu na elementy umowy o charakterze
leasingu zapewnia wydzielenie skladowych umowy leasingu, stanowigcych przed-
mioty umowy istotne dla jednostki.

Wydzielanie elementéw umowy o charakterze leasingu i majacych inny charakter

Oprécz wydzielania w umowie gléwnych elementéw o charakterze leasingu
MSSF 16 przewiduje takze wyodrebnianie elementéw umowy, ktére nie maja cha-
rakteru leasingu. W razie zawarcia umowy, ktéra zawiera element leasingu i jed-
nocze$nie jeden lub wiecej dodatkowych elementéw majacych inny niz leasing

17 tatwo dostepne zasoby to przedmioty lub ustugi, ktore sa sprzedawane lub przekazywane
w leasing oddzielnie, lub zasoby, ktére korzystajacy juz uzyskat.
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charakter, korzystajacy przypisuje oplaty leasingowe do kazdego elementu o cha-
rakterze leasingu na podstawie relacji warto$ci elementu leasingu i Iacznej warto-
$ci elementéw niebedacych leasingiem.

Wartos¢ elementéw majacych charakter leasingu i elementéw o innym niz
leasing charakterze ustala si¢ na podstawie informacji dostarczonych przez finan-
sujacego lub dostawce. Jezeli jednak informacje takie nie sa dostepne, to korzy-
stajacy sam szacuje te warto$ci na podstawie innych dostepnych mu informacji.
W praktyce korzystajacy moze zastosowac rozwigzanie uproszczone!8, podejmujac
decyzje dotyczaca polityki rachunkowosci (na poziomie poszczegolnych klas akty-
wow) i nie wyodrebniac elementéw niemajacych charakteru leasingu od sktadni-
kéw umow o charakterze leasingu oraz traktowac jako pojedynczy element leasingu
kazdy element leasingu razem z wszelkimi zwigzanymi z nim elementami nie-
majacymi charakteru leasingu. Jezeli korzystajacy nie zdecyduje si¢ na stosowa-
nie rozwigzania uproszczonego, to ujmuje elementy umowy niemajace charakteru
leasingu zgodnie z regulacjami odpowiednich MSSF — na przyktad MSSF 15.

Ustalenie okresu leasingu

Biorac pod uwage to, ze wysoko$¢ zobowigzania z tytutu leasingu zalezy od okre-
su, przez jaki wnoszone bedzie wynagrodzenie w formie optat, kluczowa sprawg
jest ustalenie okresu trwania umowy leasingu.

Okres leasingu jest to nieodwotalny okres, w ciggu ktérego korzystajacy ma pra-
wo do uzytkowania przedmiotu umowy, wydtuzony o dodatkowy okres obje-
ty opcja:

1) przedluzenia leasingu - jezeli korzystajacy ma wystarczajaca pewnosc zre-

alizowania tej opcji i
2) wypowiedzenia umowy - jezeli korzystajacy jest wystarczajaco pewny, ze nie
skorzysta z tej opcji.

Przy ocenie, czy korzystajacy ma wystarczajaca pewnosc, ze zrealizuje opcje
przedluzenia leasingu lub nie skorzysta z opcji wypowiedzenia leasingu, uwzgled-
nienia wymagaja wszystkie istotne fakty i okolicznosci, ktdre stwarzajg zache-
ty ekonomiczne dla korzystajacego do nieskorzystania z tych opcji. Nastepuje
to w szczegdlnosci droga:

1) poréwnania optat rynkowych z okreslonymi w umowie oplatami: za prze-

dluzenie umowy, karami za wypowiedzenie, ceng zakupu;
2) analizy kosztéw, ktérych poniesienie spowoduje wypowiedzenie umo-
wy leasingu, takich jak koszty negocjacji, przywrdcenia przedmiotowi
18 W MSSF 16 zastrzezono, ze korzystajacy nie moze stosowac uproszczonego rozwigzania

do wbudowanych instrumentéw pochodnych, ktore spetniajg kryteria okreslone w pkt 4.3.3
MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”.
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umowy stanu okre$lonego w umowie i transportu, wyszukania oraz do-
stosowania przedmiotu nowej umowy do potrzeb korzystajacego, kary
za wypowiedzenie umowys;

3) oceny znaczenia przedmiotu umowy leasingu dla dzialalnosci prowadzonej
przez korzystajacego (przyktadowo: nalezy rozwazy¢, czy przedmiot umowy
ma specjalistyczny charakter, gdzie si¢ znajduje, czy dostepne sg alternatyw-
ne - zastepcze maszyny lub urzadzenia);

4) oceny warunkow realizacji opcji (jezeli opcja moze by¢ wykorzystana tylko
wtedy, gdy spelnione s3 jeden lub wiecej warunkéw) — przy uwzglednieniu
prawdopodobienstwa zaistnienia tych warunkow.

Opcje przedluzenia i wypowiedzenia umowy leasingu moga by¢ polaczo-
ne z jednym lub wigcej zapisami umowy (np. gwarancja, ze przedmiot leasingu
w chwili zakonczenia umowy bedzie mial okreslong warto$¢ koncows), przewi-
dujacymi, ze korzystajacy gwarantuje finansujgcemu minimalny lub staty zwrot
srodkow pienigznych, bez wzgledu na realizacje opcji lub odstapienie od jej reali-
zacji. Przyjmuje si¢ wowczas, ze korzystajacy jest wystarczajaco pewny, iz skorzy-
sta z opcji przedtuzenia leasingu lub odstapi od opcji wypowiedzenia leasingu.

W MSSF 16 zwraca si¢ uwage, ze im krotszy jest nieodwolywalny okres le-
asingu, tym bardziej prawdopodobne, ze korzystajacy wykorzysta opcje prze-
dluzenia leasingu lub odstapi od realizacji opcji wypowiedzenia umowy, koszty
uzyskania zastgpczych przedmiotéw umowy sa bowiem tym wyzsze, im krotszy
jest nieodwolywalny okres leasingu.

MSSF 16 wskazuje zarazem, iz w razie wystapienia znaczacego zdarzenia lub
istotnej zmiany okolicznosci, ktdre:

1) zaleza od korzystajacego i

2) dotycza tego, czy korzystajacy jest wystarczajaco pewny, ze zrealizuje opcje
(lub odstapi od realizacji opcji), ktére wezesniej nie byty uwzglednione przy
ustalaniu okresu leasingu,

korzystajacy ponownie ocenia, czy istnieje wystarczajaca pewnos¢, ze zrealizuje
opcje przedtuzenia albo nie zrealizuje opcji wypowiedzenia.

Przyktadami takich znaczacych zdarzen lub istotnych okolicznosci sa:

1) dokonanie znaczacych ulepszen w obcych srodkach trwatych nieprzewidzia-
nych na dzien rozpoczecia leasingu, ktére maja korzystajagcemu zapewnic
przyrost korzysci ekonomicznych, gdy opcja przedtuzenia umowy leasingu
lub zakupu przedmiotu umowy bedzie mozliwa do zrealizowania;

2) przeprowadzenie znaczacej modyfikacji lub dostosowania przedmiotu umo-
wy, ktorych wykonanie nie bylo przewidziane na dzien rozpoczecia leasingu;

3) mozliwo$¢ oddania w subleasing przedmiotu umowy w okresie nastepuja-
cym po zakonczeniu uprzednio ustalonego okresu leasingu;
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4) podjecie przez korzystajacego decyzji, ktéra ma bezposredni wplyw na zre-
alizowanie lub odstapienie od realizacji opcji (na przyklad decyzji o prze-
dluzeniu leasingu komplementarnego sktadnika aktywdw, zbyciu alter-
natywnych aktywow, sprzedazy jednostki gospodarczej, w ktorej prawo
do uzytkowania aktywow jest wykorzystywane).

Jednostka koryguje okres leasingu, jezeli nastgpita zmiana nieodwotalnego

okresu leasingu, na przyklad gdy:

1) korzystajacy zrealizuje opcje, ktéra poprzednio nie zostala uwzgledniona
przy ustalaniu okresu leasingu;

2) korzystajacy nie zrealizuje opcji wczesniej uwzglednionej przy ustalaniu
okresu leasingu;

3) wystapia zdarzenia zobowigzujace korzystajacego w mysl umowy do zrea-
lizowania opcji, ktora nie zostala wczesniej uwzgledniona przy ustalaniu
okresu leasingu;

4) wystapia zdarzenia zabraniajace korzystajgcemu w mys$l umowy zrealizo-
wania opcji, ktéra wczesniej zostala uwzgledniona przy ustalaniu okresu
leasingu.

Ewidencja leasingu
Na dzien rozpoczecia leasingu korzystajacy ujmuje w swoich ksiegach objety umo-
wa skladnik aktywéw jako prawo do uzytkowania skladnika aktywoéw i jednoczes-
nie zobowiazanie z tytutu leasingu.

Z MSSF 16 nie wynika, czy prawo do uzytkowania aktywow ujmuje si¢ w ewi-
dencji jako $rodki trwale, wartosci niematerialne, czy - jako odrebng kategorie
- prawa do uzytkowania $rodkéw trwatych.

Poczatkowa wycena prawa do uzytkowania sktadnika aktywow

Na dzien rozpoczecia leasingu korzystajacy wycenia prawo do uzytkowania sktad-
nika aktywow w cenie nabycia, ktdra obejmuje kwote poczatkowej wyceny zobo-
wigzania z tytulu leasingu, powigkszonag o:

1) oplaty leasingowe wniesione przed rozpoczeciem umowy, pomniejszone
o premie i zachety otrzymane w ramach umowy leasingu,

2) poczatkowe koszty bezposrednie poniesione przez korzystajacego, na przy-
ktad montazu fundamentéw,

3) oszacowane koszty, jakie korzystajacy poniesie w celu demontazu i usunie-
cia przedmiotu umowy, odnowienia miejsca, w ktérym sie znajduje lub przy-
wrocenia przedmiotowi umowy stanu koficowego wymaganego przez umo-
we leasingu (jezeli takich kosztow nie zalicza si¢ do kosztéw wytworzenia
zapasow).
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Korzystajacy amortyzuje prawo do uzytkowania skfadnika aktywéw wedlug
zasad okreslonych w MSR 16. Jezeli umowa leasingu przenosi przedmiot umowy
na korzystajacego przed konicem okresu umowy leasingu lub gdy cena nabycia pra-
wa do uzytkowania sktadnika aktywéw uwzglednia fakt, Ze korzystajacy zamierza
zrealizowac opcje zakupu, korzystajacy amortyzuje prawo do uzytkowania przez
czas od przewidywanej daty rozpoczecia do daty zakonczenia okresu uzytkowania
skladnika aktywow. W przeciwnym razie korzystajacy amortyzuje prawo do uzyt-
kowania skiadnika aktywow w czasie od daty rozpoczecia leasingu do momentu
- zaleznie od tego, ktdry z nich jest wczedniejszy — zakonczenia okresu uzytkowa-
nia prawa lub zakonczenia umownego okresu leasingu.

Korzystajacy stosuje tez postanowienia MSR 36 ,,Utrata wartosci aktywow”
w celu ustalenia, czy dany skladnik aktywow, w postaci prawa do jego uzytkowa-
nia, nie utracit wartosci.

Poczatkowa wycena zobowigzania z tytutu leasingu

Zobowigzanie z tytulu leasingu korzystajacy wycenia na dzien rozpoczecia leasin-
gu w warto$ci biezacej (a wiec zdyskontowanej) oplat leasingowych, ktére wyma-
gaja poniesienia w okresie leasingu, a nie zostaly zaptacone do dnia rozpoczecia
leasingu. Opfaty leasingowe dyskontuje sie przy zastosowaniu stopy procentowej
danej umowy leasingu, a jezeli stopy tej nie da si¢ okresli¢, to za pomocg kran-
cowej stopy procentowej korzystajacego. Krancowa stopa procentowa jest to sto-
pa procentowa, jaka korzystajacy musiatby zaptaci¢ w ramach podobnej umowy
leasingu, a w razie braku takiej informacji — stopa procentowa na dzien rozpocze-
cia leasingu, przy ktorej korzystajacy mogtby pozyczy¢ srodki pieniezne niezbed-
ne do zakupu danego sktadnika aktywdéw, na podobny okres i przy podobnych
zabezpieczeniach.

Na dzien rozpoczecia leasingu oplaty za prawo do uzytkowania przedmiotu
umowy w trakcie trwania leasingu, niezaplacone na dzien rozpoczecia leasingu,
wchodzace w sktad zobowigzania z tytutu leasingu obejmuja:

1) stale oplatyleasingowe (wraz z optatami leasingowymi stalymi pod wzgledem

tresci ekonomicznej!?) pomniejszone o wszelkie uzyskane premie i zachety;

19 Optaty leasingowe state pod wzgledem treéci ekonomicznej istniejg na przyktad w przy-
padku, gdy: 1) optaty sa skonstruowane jako zmienne optaty leasingowe, niemniej faktycz-
nie nie wystepuje w nich prawdziwa zmiennosS¢; optaty te zawierajg klauzule zmiennosci,
ktére nie maja realnego znaczenia gospodarczego; przyktad tego rodzaju optat stanowia
optaty, ktdre sg poczatkowo skonstruowane jako zmienne optaty leasingowe (w zalezno-
$ciod charakteru uzywania przedmiotu umowy), ale w przypadku ktérych taka zmiennosé
ustaje w pewnym momencie po dacie rozpoczecia leasingu i w pozostatym okresie opta-
ty maja juz staty charakter; takie optaty stanowig optaty leasingowe state pod wzgledem
tresci ekonomicznej po ustaniu zmiennoSci optat; 2) istnieje wiecej niz jedno zestawienie
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zmienne oplaty leasingowe, ktore zalezg od indeksow lub stép procento-
wych?%; na dzien poczatkowej wyceny ustala si¢ je za pomocg indeksu lub
stopy procentowej obowiazujacej na dzien rozpoczecia umowy;

kwote oczekiwanej przez korzystajacego zaptaty z tytulu gwarantowanej war-
to$ci koncowej przedmiotu umowy;

cene wykonania opcji zakupu przedmiotu leasingu, jesli korzystajacy jest
wystarczajaco pewny, ze opcje te zrealizuje;

kwoty kar (optat) za wypowiedzenie umowy leasingu, jezeli umowa zawiera
opcje wypowiedzenia umowy przez korzystajacego.

Bilansowa (pdzniejsza) wycena prawa do uzytkowania sktadnika aktywow

Po rozpoczeciu leasingu korzystajacy wycenia prawo do uzytkowania skladnika
aktywdw w cenie nabycia pomniejszonej o amortyzacje i odpisy z tytulu utraty
wartosci lub w wartosci godziwej (dotyczy tylko inwestycji w nieruchomosci) albo
w warto$ci przeszacowanej. Charakterystyke wariantow bilansowej wyceny prawa
do uzytkowania sktadnika aktywéw przedstawia tabela 5.1.

Tabela 5.1. Bilansowa wycena prawa do uzytkowania sktadnika aktywéw

Rodzaj wyceny Charakterystyka sposobu wyceny

Cena nabycia Korzystajacy wycenia na dzierh bilansowy prawo do uzytkowania

sktadnika aktywéw w cenie nabycia pomniejszonej o dotychczasowe
umorzenie oraz skumulowane straty z tytutu utraty wartosci i skutki
zmian zobowigzania z tytutu leasingu - w razie jego przeszacowania
dokonanego w celu uwzglednienia wszelkich zmian cen oraz zmian
umowy leasingu albo w celu odzwierciedlenia zweryfikowanych
optat leasingowych, statych pod wzgledem tresci ekonomicznej.

Warto$¢ godziwa Jesli korzystajacy wycenia nieruchomosci inwestycyjne w wartosci

godziwej zgodnie z MSR 40 ,,Nieruchomosci inwestycyjne”,

to réwniez prawa do uzytkowania nieruchomosci inwestycyjnych,
ktére spetniaja definicje zawartg w MSR 40, wycenia w wartosci
godziwej.

20

optat, ktorych korzystajacy moze dokonad, ale tylko jedno z tych zestawien jest realistycz-
ne; woéwczas jednostka powinna przyjaé realistyczne zestawienie optat jako optaty leasin-
gowe; 3) istnieje wiecej niz jedno realistyczne zestawienie optat, ktérych korzystajacy moze
dokonad, ale musi dokona¢ ptatnosci co najmniejjednego z tych zestawien optat; wowczas
korzystajacy powinien przyjac jako optaty leasingowe to zestawienie, ktére, po zdyskonto-
waniu optat, daje najmniejsza wartos¢.

Zmienne optaty leasingowe, ktdre zalezg od wysokosci indeksu lub stopy procentowej,
obejmuja na przyktad optaty, ktérych wysoko$¢ zalezy od: indeksu cen konsumpcyjnych,
referencyjnej stopy procentowej (LIBOR). Do zmiennych optat leasingowych zalicza sie tak-
ze ptatnosci, ktorych wysokos¢ ulega zmianie w celu odzwierciedlenia zmian rynkowej war-
tosci optat.
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Rodzaj wyceny Charakterystyka sposobu wyceny

Warto$¢ przeszacowana | Jezeli prawa do uzytkowania sktadnika aktywow dotyczg zbioru
Srodkéw trwatych, ktére korzystajacy wycenia w wartoSci
przeszacowanej zgodnie z MSR 16, to moze on zastosowac ten
sposdb wyceny takze do praw do uzytkowania, ktére dotycza
aktywow trwatych tego zbioru.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie MSSF 16.

Bilansowa (pdzniejsza) wycena zobowigzania z tytutu leasingu
Po rozpoczeciu leasingu korzystajacy ujmuje w rachunku zyskow i strat koszty:

1) odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu,

2) zmiennych optat leasingowych, nieuwzglednionych przy wycenie zobowia-
zania z tytulu leasingu w okresie, w ktérym wystepuje zdarzenie lub stan,
powodujacych obowigzek wniesienia tych opfat.

Korzystajacy koryguje zarazem warto$¢ poczatkowa zobowigzania z tytutu

leasingu:

1) zwiekszajac jego wartos¢ bilansowg w celu uwzglednienia odsetek od zobo-
wigzan z tytutu leasingu,

2) zmniejszajac warto$¢ bilansowa w celu uwzglednienia splaty oplat leasingo-
wych oraz

3) przeszacowujac warto$¢ bilansowa w celu uwzglednienia wszelkich ponow-
nych ocen i zmian dotyczacych umowy leasingu albo w celu odzwierciedle-
nia weryfikacji wysokosci oplat leasingowych statych pod wzgledem tresci
ekonomicznej (por. dalej).

Odsetki od zobowigzania z tytutu leasingu w trakcie trwania umowy leasingu
(ad 1) to kwota obliczona za pomocg stalej, okresowej stopy procentowej od nie-
splaconego salda zobowigzania z tytulu leasingu. Okresowa stopa procentowa
moze za$ by¢ stopa procentowa umowy leasingu, krancowa stopa procentowa ko-
rzystajacego albo skorygowana stopa dyskontowa, jezeli umowa ulegla zmianie.

Zasady ustalania skorygowanej stopy procentowej, w zaleznosci od charakteru
zmian umowy, przedstawia tabela 5.2.

Powodem do ponownej wyceny (przeszacowania) zobowiazania z tytutu leasin-
gu jest konieczno$¢ uwzglednienia zmian wysokosci optat leasingowych. Réznica
z przeszacowania zobowiazania z tytutu leasingu koryguje wartos¢ prawa do uzyt-
kowania. Jezeli jednak na skutek przeszacowania zobowiazania wartos¢ bilansowa
prawa do uzytkowania zostaje zmniejszona do zera i nie ma mozliwosci dalszej jej
redukgji o korekte wyceny zobowiazania z tytutu leasingu, to korzystajacy odnosi
pozostalg kwote przeszacowania na rachunek zyskow i strat.



110

Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej nr 16 ,Leasing”

Tabela 5.2. Ustalanie skorygowanej stopy dyskontowej

Lp.

Wynikajaca z postanowien umowy
leasingu zmiana:

Korzystajacy stosuje jako stope dyskontowa:

1.

1) okresu leasingu,
2) oceny realizacji opcji zakupu
przedmiotu umowy

1) stope procentowa umowy dla pozostatej czesci
okresu leasingu - jezeli mozna jg tatwo ustali¢,
lub kranicowa stope procentowa korzystajacego
na dzien przeszacowania - jezeli nie da sie tatwo
ustali¢ stopy procentowej leasingu

2. | 1) przewidywanej kwoty ptatnosci 1) niezmieniona stope dyskontowa, chyba
z tytutu gwarantowanej wartosci ze zmiany optat leasingowych wynikajg ze zmiany
koncowej, zmiennych stop procentowych; w takim
2) przysztych optat leasingowych, przypadku korzystajacy stosuje skorygowanga
spowodowana zmiang indekséw lub | stope dyskontowa, ktéra odzwierciedla zmiany
stép procentowych, stopy procentowej.
3) przysztych optat leasingowych
ze wzgledu na zmiany optat
rynkowych

3. |1) umowy leasingu, ktbra nie jest jak w punkcie 1

traktowana jako nowa umowa
leasingu

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie MSSF 16.

Przeszacowanie zobowigzania z tytutu leasingu, majace na celu uwzglednienie
zmienionych zdyskontowanych optat leasingowych, dokonywane jest za pomoca
skorygowanej stopy dyskontowej, jesli nastgpita zmiana:

1)
2)

3)
4)

okresu leasingu lub

oceny opcji zakupu przedmiotu umowy, spowodowana uwzglednieniem zda-
rzen i okolicznosci dotyczacych tej opciji;

przewidywanej kwoty platnosci z tytutu gwarantowanej wartosci koncowej;
przysztych optat leasingowych, spowodowana zmiang indekséw lub stép sto-
sowanych do okreslania wysokosci tych ptatnosci, w tym takze optat leasin-
gowych w nastepstwie przegladu rynku leasingu; korzystajacy uwzglednia
zmienione oplaty leasingowe tylko wtedy, gdy nastapi zmiana w przeptywach
pienieznych (czyli w okresie, gdy korekta oplat leasingowych weszta w zycie);
jak wskazano w tabeli 5.2 w przypadkach 1 i 2 korzystajacy ustala skorygo-
wang stope dyskontowa, ktora jest stopg procentowa umowy dla pozostalej
czesci okresu leasingu, jezeli stopa ta moze by¢ tatwo okreslona, lub kran-
cowg stope procentowg korzystajacego na dzien przeszacowania, jezeli stopa
procentowa leasingu nie moze by¢ tatwo okreslona.
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Wycena prawa do uzytkowania aktywoéw i zobowigzan z tytutu leasingu w razie
zmiany warunkéw umowy

Korzystajacy traktuje zmiane warunkéw umowy leasingu jako odrgbng umowe,
jesli spetnione sg lacznie dwa warunki:

1) zmiana zwieksza zakres umowy leasingu, dodajac prawo uzytkowania jed-
nego lub wigcej przedmiotéw umowy, i

2) wynagrodzenie za leasing wzrasta proporcjonalnie do wynagrodzenia pier-
wotnego (tzn. z tytulu poczatkowej umowy) ze wzgledu na zwigkszenie za-
kresu umowy i — po odpowiedniej korekcie pierwotnego wynagrodzenia
- odzwierciedla warunki danej umowy.

Powoduje to — zaréwno u korzystajacego, jak i finansujacego — réwnolegte uj-

mowanie dwoch uméw: dotychczasowej i nowej.

Jezeli natomiast zmiana umowy leasingu nie jest traktowana jako odrebna umo-
wa leasingu, to pod data wej$cia w Zycie zmiany umowy leasingu korzystajacy:

1) rozdziela wynagrodzenie w zmodyfikowanej umowie (z uwzglednieniem

wyjasnien pkt 5.2. ,Wydzielanie elementéw umowy przez korzystajacego”),

2) ustala okresu leasingu zmodyfikowanej umowy (z uwzglednieniem pkt 6
»Analiza okresu leasingu”, w tym kwestii opcji przedluzenia lub wypowie-
dzenia) i

3) ponownie wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu, dyskontujac zmienione
oplaty leasingowe za pomoca skorygowanej stopy dyskontowe;j.

W przypadku zmiany umowy leasingu, ktdra nie jest traktowana jako odrebna
umowa leasingu, korzystajacy rozlicza skutki przeszacowania zobowigzania z ty-
tulu leasingu:

1) zmniejszajac o nie wartos¢ bilansowg prawa do uzytkowania sktadnikow ak-
tywow w celu odzwierciedlenia czesciowego lub catkowitego rozwigzania (wy-
powiedzenia) umowy leasingu - co dotyczy tych zmian umowy leasingu, kto-
re zmniejszaja jej zakres; korzystajacy ujmuje w rachunku zyskow i strat zyski
lub straty spowodowane czesciowym lub catkowitym wygasnieciem leasingu;

2) odpowiednio korygujac kwote prawa do uzytkowania - w przypadku wszyst-
kich innych modyfikacji umowy leasingu.

Uproszczenia dotyczace umoéw leasingu krétkoterminowego oraz tych, ktérych
przedmiot ma niska warto$é

Korzystajacy moze nie stosowaé ogélnych zasad ujmowania, wyceny i prezenta-
cji zawartych w MSSF 16 do krétkoterminowych umoéw leasingu opiewajacych
na okres krotszy niz 12 miesiecy oraz umoéw leasingu, ktérych przedmiot ma ni-
ska warto$¢ (w uzasadnieniu do standardu, ale nie w samym standardzie, mowa
jest o granicy do 5 tys. USD).
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Uproszczenia dotyczace tych umoéw polegaja na rozliczaniu oplat leasingowych
jako kosztow:

1) metoda liniowg, przez okres trwania leasingu lub

2) inng systematyczng metoda, jezeli lepiej odzwierciedla ona sposéb roztoze-

nia w czasie korzysci czerpanych przez korzystajacego.

Mowigc prosciej — uproszczenie to zaklada ujecie przez korzystajacego leasingu
jako leasingu operacyjnego w sposdb przewidziany w MSR 17.

Jezeli korzystajacy zdecyduje si¢ na uproszczone rozliczanie krétkotermino-
wych umoéw leasingu, to powinien dodatkowo sprawdzi¢, czy taka umowa leasin-
gu stanowi nowo zawartg umowe w rozumieniu MSSF 16, co ma miejsce, jezeli:

1) nastepuje zmiana (modyfikacja) umowy leasingu,

2) co prawda nie zostaly wprowadzone zmiany do umowy, ale na przyktad korzy-

stajacy realizuje opcje, ktorej wezesniej nie uwzglednil, ustalajac okres leasingu.

Ustalajac, czy umowa leasingu ma charakter krétkoterminowy, korzystajacy
uwzglednia takze klasy (zbiory) przedmiotéw leasingu, to jest zbiory przedmiotow
leasingu o zblizonym charakterze i sposobie uzywania z punktu widzenia dzialal-
nosci jednostki, ktérych dotyczy prawo do uzytkowania.

Z kolei oceniajac, czy przedmiot leasingu jest niskiej wartosci, korzystaja-
cy uwzglednia wartos¢ tego sktadnika aktywow w stanie nowym (bez brania
pod uwage faktycznego wieku przedmiotu umowy). Przedmiot umowy o niskiej
warto$ci moze by¢ ujmowany w uproszczony (wynikowy) sposéb, niezaleznie
od tego, czy jest on istotny dla korzystajacego. Na ocene nie wplywa ani wiel-
kos¢, ani charakter dziatalno$ci, ani sytuacja korzystajacego.

Jednoczesnie MSSF 16 zastrzega, ze przedmiot umowy moze by¢ zaliczany
do niskiej wartosci tylko wtedy, gdy:

1) korzystajacy czerpie korzysci z jego uzytkowania w sposéb samodzielny lub

w polaczeniu z innymi zasobami, ktére s3 miedzy innymi tatwo dostepne i

2) nie jest on istotnie zalezny lub powigzany z innymi aktywami.

Przedmiot umowy leasingu nie moze by¢ zatem zaliczany do przedmiotéw o ni-
skiej wartosci, jezeli z jego charakteru wynika, ze nowy (nieuzywany) skladnik ak-
tywow ma zazwyczaj wysoka wartos¢. Stad na przyklad leasing samochodéw nie
moze by¢ w my$l MSSF 16 traktowany jako leasing aktywoéw o niskiej wartosci,
gdyz nowy samochdd zazwyczaj ma wysoka cene. Niskg warto$¢ maja natomiast
tablety, komputery osobiste, telefony i niewielkie meble biurowe. MSSF dodatkowo
zastrzega, ze gdy korzystajacy oddaje przedmiot umowy w subleasing lub zamie-
rza to uczynic, to gtéwna umowa leasingu nie moze zostac sklasyfikowana jako
leasing przedmiotu o niskiej wartosci.

MSSF 16 przewiduje takze - jako uproszczenie — podejscie portfelowe do ujmo-
wania umow leasingu. Zgodnie z nim jednostka stosuje regulacje MSSF do catego
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portfela uméw leasingu o podobnej charakterystyce. Podejscie portfelowe jest moz-

liwe

do zastosowania tylko wtedy, jezeli wptywa na sprawozdanie finansowe w taki

sam sposob jak pojedyncze umowy leasingu wchodzace w sklad portfela. Stosujac
podejscie portfelowe, jednostka dokonuje szacunkow i przyjmuje zalozenia, kto-
re maja odzwierciedla¢ wielkosci i zawartos¢ portfela obejmujacego pojedyncze
umowy leasingu.

Prezentacja uméw leasingu w sprawozdaniu finansowym

Korzystajacy przedstawia w bilansie (sprawozdaniu z sytuacji finansowej) lub ujaw-

nia w informacji dodatkowej:

1)

2)

prawo do uzytkowania skladnika aktywéw - oddzielnie od innych akty-

wow?2l; jesli jednak korzystajacy nie przedstawia w bilansie tego prawa od-

rebnie, wowczas powinien:

— wykaza¢ prawo uzytkowania aktywow w tej samej pozycji jak ta, w ktorej
odpowiednie przedmioty uméw bylyby przedstawione, stanowiac wtas-
nos¢ korzystajacego, i

— ujawni¢ w informacji dodatkowej, ktére pozycje bilansu obejmuja prawa
do uzytkowania skladnikow aktywow;

zobowigzania z tytulu leasingu — odrebnie od innych zobowigzan; jesli jed-

nak korzystajacy nie wyodrebnia zobowigzan z tytulu leasingu w bilansie,

wowczas ujawnia w informacji dodatkowej, w ktérej pozycji bilansu wyka-
zal te zobowigzania.

W rachunku zyskéw i strat korzystajacy wykazuje koszty odsetek od zobowia-

zan

z tytutu leasingu - oddzielnie od amortyzacji prawa do uzytkowania. Odset-

ki od zobowigzania z tytutu leasingu sg skladnikiem kosztéw finansowych, ktére
w rachunku zyskow i strat przedstawia si¢ oddzielnie.
W sprawozdaniu z przeplywow pienieznych korzystajacy zalicza:

1)
2)

3)

srodki pieni¢zne dotyczgce zasadniczej czgsci zobowigzania z tytutu leasingu
- do przeplywoéw dziatalnosci finansowej,

srodki pieni¢zne dotyczace zaptaconych odsetek od zobowiazan z tytulu
leasingu - do dziatalnosci operacyjnej,

oplaty z tytulu umoéw leasingu krotkoterminowego, oplaty z tytulu umow
leasingu aktywdéw o niskiej wartosci oraz umoéw leasingu ze zmiennymi
oplatami nieuwzglednianymi przy wycenie zobowigzania z tytulu leasingu
- do dzialalnosci operacyjne;.

Korzystajacy powinien zarazem ujawnia¢ w informacji dodatkowej (notach)
dane, ktére umozliwig uzytkownikom sprawozdan finansowych ocen¢ wplywu

21  Wymog ten nie ma zastosowania do praw uzytkowania aktywow spetniajgcych definicje

nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sa prezentowane jako nieruchomosci inwestycyjne.
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umow leasingu na sytuacje i wynik finansowy oraz przeptywy pieni¢zne korzysta-
jacego. Sa to miedzy innymi nastepujace kwoty (za okres sprawozdawczy) przed-
stawione w formie tabelarycznej, jezeli korzystajacy nie uzna innej formy prezen-
tacji za bardziej odpowiednig:
1) odpisy amortyzacyjne prawa do uzytkowania aktywéw w podziale na grupy
przedmiotéw umow,
2) koszty odsetek od zobowigzan z tytulu leasingu,
3) koszty krotkoterminowych uméw leasingu,
4) koszty leasingu aktywow o niskiej wartosci,
5) koszty zmiennych oplat leasingowych nieuwzglednione przy wycenie zobo-
wigzan z tytulu leasingu,
6) calkowity wydatek gotowkowy z tytutu leasingu,
7) zwigkszenia praw do uzytkowania aktywow,
8) wartos¢ bilansowa praw do uzytkowania aktywéw na koniec okresu w po-
dziale na grupy przedmiotéw umow.
Dodatkowo korzystajacy powinien przedstawic:
1) analize wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu, odrebnie od analizy
wymagalnosci innych zobowigzan finansowych,
2) uzupelniajace informacje jako$ciowe i ilosciowe dotyczace umoéw leasingu,
a w szczegdlnosci:
— o0g0llng charakterystyke zawartych uméw leasingu,
— przyszle platnosci pieni¢zne, ktére nie zostaty odzwierciedlone w wycenie
zobowigzan z tytutu leasingu?2.

5.4. Rachunkowos¢ finansujacego

Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczos$ci Finansowej nr 16 nie zmienia zna-
czaco dotychczasowych rozwigzan przewidzianych w MSR 16, dotyczacych ra-
chunkowosci finansujgcego. Firmy leasingowe, inwestorzy i analitycy wskazywali
w uwagach do projektu zmian MSR 17, ze koszty wprowadzenia zmian w rachun-
kowosci finansujacych przewyzsza potencjalne korzysci z tego tytutu.

22 Dodatkowe informacje odnoszace sie do zmiennych optat leasingowych moga obejmowac
na przyktad: 1) powody, dla ktérych korzystajacy uzgodnit stosowanie zmiennych optat le-
asingowych, 2) relacje wartosci zmiennych optat leasingowych do kwoty statych ptatno-
$ci, 3) kluczowe parametry, od ktérych zaleza zmienne optaty leasingowe i sposéb wptywu
zmian tych parametréw na zmiany optat.
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Finansujacy, stosujgc regulacje MSSF 16, beda nadal (w sposéb podobny
do wskazanego w MSR 17) klasyfikowa¢ i ujmowa¢ dwa odrebne rodzaje leasin-
gu: leasing operacyjny oraz leasing finansowy.

Zmiang wprowadzong w MSSF 16 w stosunku do MSR 17 jest obowigzek
ujawniania dodatkowych informacji, w tym na temat sposobu zarzadzania ry-
zykiem zwigzanym z udziatem finansujgcego w wartosci koncowej aktywéw be-
dacych przedmiotem leasingu (ma to ulatwic¢ uzytkownikom sprawozdan finan-
sowych analize¢ i oceng ryzyka przeplywow pieni¢znych u finansujacego).

Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej nr 16 przewiduje
szereg ulatwien na dzien przejscia z MSR 17 na nowy MSSF, polegajacych glow-
nie na uznaniu rozwigzan MSR 17 za spelniajace warunki MSSF 16. Nie dotyczy
to jednak uméw zawartych po dniu wejscia w zycie MSSF 16.






6. Kierunki zmian regulacji
rachunkowosci leasingu w Polsce

6.1. Istota problemu

Regulacje rachunkowosci dotyczace umow leasingu ulegly w ostatnim okresie
zmianom o réznym nasileniu. Catkowicie nowa koncepcje ujecia leasingu zawiera
MSSEF 16 ,,Leasing”, ktory zastapit MSR 17 i obowiazuje od 1 stycznia 2019 roku.
Ustawa o rachunkowosci juz od 2000 roku zawiera przepisy dotyczace leasingu,
wzorowane na éwczesnie obowiazujacym MSR 17 ,,Leasing”. W istocie wskazuja
one jednak tylko na cechy leasingu finansowego i to, kiedy ma miejsce, znacznie
rozszerzajac te kategorie w porownaniu do leasingu finansowego w rozumieniu
przepiséw podatkowych. Natomiast wykladnie zasad ujmowania uméw leasin-
gu operacyjnego i finansowego przynosi KSR 5 ,,Leasing, najem, dzierzawa”. Jed-
nocze$nie przed kilku laty w u.r. - w odniesieniu do jednostek matych i mikro
- nastgpito wycofanie sie z szerokiej definicji leasingu finansowego. Dla ulatwia-
nia prowadzenia ksiegowosci przez te jednostki zapewniono im mozliwos¢ sto-
sowania podatkowej kwalifikacji umoéw leasingu. Od 1 stycznia 2019 roku majg
by¢ podwyzszone granice pozwalajace na uznanie jednostki za malg, co zapewne
zwigkszy liczbe jednostek stosujacych do potrzeb ksiegowych kwalifikacje podat-
kowg leasingu. Wydaje si¢, ze Ministerstwo Finanséw rozwaza potrzebe podje-
cia prac nad ksztaltem przyszlej u.r., o czym §wiadczy ankieta poswiecona ocenie
obecnych przepiséw o rachunkowosci. Gdyby nawet odpowiedzi na ankiete nie
potwierdzily potrzeby znowelizowania u.r., to wyjatek powinna stanowi¢ kwestia
ksiggowego ujecia leasingu finansowego. Jaki jest bowiem cel:

1) utrzymywania rozwiazania, ktérego inne kraje Europy nie stosuja,

2) poslugiwania sie r6znymi pojeciami leasingu finansowego, zaleznie od wiel-
kosci jednostki, co powoduje (lub nie) wzrost zakresu i wartosci jej srodkow
trwalych oraz zobowigzan?

Umowa leasingu to - jak wiadomo - umowa na czas oznaczony, na mocy ktd-

rej finansujacy oddaje do odplatnego uzywania korzystajacemu sktadniki wiasnych
aktywow, na przyklad nieruchomosci, maszyny, urzadzenia, srodki transportu.
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Poczatkowo umowy te byly traktowane jak umowy najmu lub dzierzawy, kiedy
to z tego tytulu pobierana jest optata, przedmiot umowy figuruje za§ w ksiggach finan-
sujacego i jest przez niego amortyzowany. Praktyka pokazata, ze w duzej liczbie przy-
padkow sg to umowy wieloletnie, konczace si¢ odptatnym badz nieodplatnym prze-
kazaniem przedmiotu leasingu korzystajacemu lub polegajace na uzytkowaniu przez
korzystajacego przedmiotu leasingu przez przewazajacy czas jego ekonomicznej przy-
datnosci. Traktowanie tych umow tak jak najmu lub dzierzawy powodowalo, ze:

1) aktywa bilansu korzystajacego nie wskazywaly, iz do prowadzenia dziatal-
nosci sa takze uzywane cudze srodki trwate,

2) w pasywach bilansu nie figurowaly zaciggniete na wiele lat zobowigzania
z tytulu umow leasingu,

3) koszty wlasciwej (operacyjnej) dziatalnosci obcigzaty réwniez odsetki od po-
zyczki, jakiej w naturze udzielil korzystajacemu finansujacy, udostepniajac
mu do uzywania przedmiot leasingu.

Dlatego w krajach anglosaskich wyodrebniono kategorig leasingu finansowego,

w przypadku ktorego korzystajacy zalicza przedmiot umowy leasingu do $rod-
kow trwatych i amortyzuje go, a drugostronnie jest to zobowigzanie wobec finan-
sujacego. Optate z tytulu leasingu dzieli si¢ na cze$¢ kapitatows, stuzaca sptacie
zobowigzania, oraz odsetkowas, liczong od malejacego zobowigzania, obcigzajaca
koszty finansowe.

Nowy MSSF 16 ,,Leasing”, zastepujacy MSR 17, kwalifikuje do leasingu praktycz-
nie prawie wszystkie umowy o uzywanie aktywow oraz wprowadza jednolity spo-
s6b ujmowania leasingu przez korzystajacego. W mys$l MSSF 16 korzystajacy ujmuje
w bilansie jako aktywa w zasadzie wszystkie umowy leasingu, wykazujac je jako pra-
wa do uzytkowania i jednoczesnie jako zobowigzania z tytutu leasingu. Wyjatkiem
od tej reguly sa umowy zawarte na okres do 12 miesigcy, umowy, ktérych przed-
miot ma niskg warto$¢, oraz umowy, w przypadku ktdrych oplaty majg zmienny
charakter. Ujmuje si¢ je tak, jak dotychczas byl uymowany leasing operacyjny.

Jednoczesnie trzeba z przykroscig stwierdzi¢, ze bardziej skomplikowane stato
sie postepowanie zwigzane z ujeciem i ksiggowaniem leasingu.

Komisja Europejska, opracowujac Czwartg Dyrektywe Rady 78/660/EWG z dnia
25 lipca 1978 r. w sprawie rocznych sprawozdan finansowych niektérych rodzajow
spotek (Dz.Urz. EWG L 222 z 14 sierpnia 1978 r.) i jej nastepczynie — Dyrektywe
Parlamentu Europejskiego i Rady 2013/34/UE z dnia 26 czerwca 2013 r. w spra-
wie rocznych sprawozdan finansowych, skonsolidowanych sprawozdan finanso-
wych i powiazanych sprawozdan niektorych rodzajéw jednostek (Dz.Urz. UE L 182
229 czerwca 2013 r.), nie przewidziata w niej leasingu finansowego. Mozna to ttumaczy¢
tym, ze z prawnego punktu widzenia przedmiot leasingu, uzywany przez korzystaja-
cego, nie stanowi jego wlasnosci i dlatego nie ma by¢ wykazany w aktywach bilansu.
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W mysl u.p.d.o.p. i u.p.d.o.f. umowa leasingu finansowego musi facznie spel-
nia¢ nastepujace warunki:
1) umowe zawarto na czas 0znaczony,
2) przewidziana w umowie suma optat (bez VAT) odpowiada co najmniej war-
tosci poczatkowej przedmiotu leasingu,
3) w podstawowym okresie obowigzywania umowy korzystajacy amortyzuje
przedmiot leasingu.
Jezeli finansujacy nie rezygnuje zamortyzowania przedmiotu leasingu, umowa
nie moze by¢ uznana za leasing finansowy.
Z kolei u.r. rozszerza, w poréwnaniu z definicjg podatkowa, znacznie pojecia
leasingu finansowego, gdyz:
1) zawiera siedem modeli uméw powodujacych ich uznanie za leasing finansowy,
2) stanowi, ze finansujacy zalicza przedmiot takiej umowy, oddany korzystajg-
cemu do uzywania, do aktywoéw finansowych, co uniemozliwia jego amor-
tyzowanie przez finansujacego.
Ustawa o rachunkowosci nie okresla natomiast, jak korzystajacy ma postepowaé
ze skladnikami aktywoéw stanowiacych przedmiot leasingu finansowego (por. dalej).

6.2. Aktualny stan polskich przepisow o rachunkowosci w zakresie
leasingu

Kwestie leasingu reguluje art. 3 ust. 4-6 u.r., okreslajacy, kiedy przedmiot umo-
wy leasingu zalicza si¢ do aktywow trwatych korzystajacego lub finansujacego.
Kwalifikowanie umowy do leasingu finansowego nastepuje drogg analizy warun-
kéw umowy i poréwnania ich do warunkéw wskazanych w art. 3 ust. 4 u.r. Umo-
we leasingu zalicza si¢ do leasingu finansowego, jezeli spelni przynajmniej jeden
z warunkow wymienionych w art. 3 ust. 4 u.r., lub do leasingu operacyjnego, je-
zeli nie spelni zadnego z tych warunkéw. Zwazywszy, ze ksiegowo i podatkowo
»obstuga” leasingu finansowego jest bardziej zlozona niz leasingu operacyjnego,
a przepisy podatkowe o wiele rzadziej i w dodatku fakultatywnie uznajg umowe
za umowe o leasing finansowy, u.r. pozwala jednostkom matym i mikro odstapi¢
od stosowania definicji leasingu finansowego zawartej w art. 3 ust. 4 i 5 u.r. Moga
one kwalifikowa¢ umowe leasingu do finansowego lub operacyjnego, stosujac prze-
pisy o podatku dochodowym. Powoduje to nieporéwnywalno$¢ danych bilanséw
sporzadzonych zgodnie z zalgcznikaminr 1,4 i 5 do u.r.

Przepisy u.r. uzupelnia niedawno zaktualizowany Krajowy Standard Ra-
chunkowodci nr 5 ,Leasing, najem i dzierzawa” (KSR 5), wydany przez Komitet
Standardéw Rachunkowosci. Rozwigzania KSR 5 opierajg si¢ na rozwigzaniach
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obowiazujgcego do konca 2018 roku MSR 17. Po 1 stycznia 2019 roku weszly w zy-
cie przepisy MSSF 16 ,,Leasing”, ktory — jak wskazano - radykalnie zmienia zasady
ujmowania leasingu u korzystajacego.

Zeby postawi¢ ,,kropke nad i”, dotychczasowe przepisy art. 3 ust. 41 5 u.r. doty-
czace jednostek stosujacych zalgcznik nr 1 do u.r. réznig si¢ pod wzgledem zakresu
leasingu finansowego i sposobu jego prezentacji:

1) od rozwigzan MSSF, na ktérych si¢ wzorowano,

2) od rozwigzan stosowanych przez wigkszo$¢ jednostek matych.

Nie jest to sytuacja satysfakcjonujaca. Dlatego warto zastanowi¢ si¢ nad poza-
danym kierunkiem zmian.

Problem polega na rozstrzygnieciu:

1) czy i w jakiej pozycji bilansu lub poza nim wykazywa¢ wartos¢ srodkow

trwatych uzytkowanych przez korzystajacego na podstawie umowy leasingu,

2) czy w bilansie lub poza nim wykazywac dtugoletnie zobowiazania z tytutu

umow leasingu,

3) jak prezentowa¢ w rachunku zyskow i strat optaty z tytutu leasingu,

4) czy najem i dzierzawa zawarte na czas nieoznaczony to nadal odrebne

od leasingu kategorie, czy tez traktuje si¢ je jak leasing,

5) czy stosowac jedna, czy dwie definicje leasingu.

Naszym zdaniem kryterium oceny poszczegélnych rozwigzan powinny stanowic:

1) wymog rzetelnej i jasnej prezentacji przez sprawozdania finansowe sytuacji

finansowej i majatkowej jednostKki,

2) zapewnienie poréwnywalnosci danych zawartych w sprawozdaniach finan-

sowych bez wzgledu na wielkos¢ jednostki,

3) prostota rozwigzan.

6.3. Mozliwe scenariusze zmian przepiséw ustawy o rachunkowosci
dotyczacych leasingu

Rozpatrujac rodzaj i zakres ewentualnych przyszlych zmian przepiséw o rachun-
kowosci poswieconych leasingowi, nalezy — obok postulatu zapewnienia przejrzy-
stosci, porownywalnosci i prostoty — mie¢ takze na uwadze punkt widzenia:

1) formalny - ograniczenia ustawodawcy dotyczace mozliwosci wprowadze-

nia zmian do u.r. - nie moga one by¢ sprzeczne z ustawodawstwem UE, oraz

2) merytoryczny — co wymaga, a co nie, uwzglednienia w przepisach w.r.

Z formalnego punktu widzenia potencjalnym ograniczeniem moglyby by¢ po-
stanowienia rozporzadzen i dyrektyw UE, jednak, jak wskazano, nie zawierajg one
przepiséw dotyczacych leasingu.
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Z merytorycznego punktu widzenia mozliwe wydaja sie nastepujace podsta-

wowe scenariusze:

1. Pozostawienie bez znaczacych zmian dotychczasowych regulacji. Pomoca
w aktualizacji przepiséw moga by¢ rozwigzania amerykanskiego standardu
ASC 842. W 2008 roku rady stanowigce standardy — FASB i RMSR - roz-
poczely wspolny projekt majacy na celu opracowanie nowego standardu ra-
chunkowosci dla uméw leasingu. Poczatkowo w ramach konwergencji rady
wspolnie pracowaly nad nowym standardem, jednak ostatecznie ich podej-
$cia do leasingu byly rozbiezne w kilku kluczowych kwestiach. FASB i RMSR
nie przyjety wspolnego stanowiska dotyczacego rozliczania wszystkich umow
leasingu na podstawie tego samego modelu. RMSR przyjeta, ze korzystajacy
powinni stosowac jednolity model ujmowania wszystkich uméw leasingu,
co znalazlo odzwierciedlenie w MSSF 16 ,,Leasing”. FASB natomiast zdecy-
dowala, ze korzystajacy beda stosowali model dualny, uwzgledniajacy klasy-
fikacje leasingu jako finansowy lub operacyjny, a finansujacy beda klasyfiko-
wali leasing jako typu sprzedazowego, bezposredni finansowy lub operacyjny.
Leasing, ktory przenosi kontrole nad aktywami stanowigcymi przedmiot
leasingu na korzystajacego, zaliczany jest przez korzystajacego do leasingu
finansowego, a przez finansujgcego do leasingu typu sprzedazowego. Inne niz
leasing finansowy umowy stanowig dla korzystajacego leasing operacyjny.

2. Przyjecie regulacji zawartych w przepisach o podatku dochodowym dla
wszystkich jednostek objetych u.r., z mozliwosciag dobrowolnego stosowa-
nia MSSF 16.

3. Wprowadzenie do u.r. regulacji bazujacych na przepisach MSSF 16. Oznacza-
toby to znaczgce rozszerzenie zakresu leasingu. Do celéow MSSF 16 umowa
jest umowa leasingu, jezeli daje korzystajagcemu prawo do kontroli uzytko-
wania okreslonego sktadnika aktywoéw przez dany okres w zamian za oplate.

Przy kazdym z tych scenariuszy zasadne bedzie zrewidowanie aktualnie obowia-

zujacej definicji leasingu, tak aby zapewni¢ jej powiazanie z definicja aktywow.

Ograniczona aktualizacja obecnych przepiséw ustawy o rachunkowosci
Jednym z mozliwych scenariuszy przysztych regulacji leasingu jest dazenie
do uniknigcia znaczacych zmian. Zaréwno korzystajacy, jak i finansujacy w dal-
szym ciggu klasyfikowaliby umowy leasingu jako leasing finansowy lub operacyj-
ny. Klasyfikacja umoéw leasingu moglaby bazowa¢ na amerykanskim standardzie
ASC 842. Okresla on nastepujace warunki, ktoérych spetnienie powoduje uznanie
umowy za leasing finansowy:

1) umowa zapewnia przeniesienie wlasnosci przedmiotu umowy na korzysta-

jacego po zakonczeniu okresu leasingu,
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2) umowa zapewnia korzystajgcemu mozliwo$¢ nabycia przedmiotu umowy,
ktdra korzystajacy zamierza zrealizowaé (u.r. moéwi o cenie nabycia nizszej
od warto$ci rynkowej na ten dzien),

3) okres umowy leasingu stanowi znaczng cz¢$¢ okresu ekonomicznej uzytecz-
nosci przedmiotu leasingu (w u.r. mowa jest o trzech czwartych okresu),

4) biezaca (zdyskontowana) suma oplat za okres leasingu jest réwna lub prze-
kracza ceng rynkowg (warto$¢ godziwg) przedmiotu leasingu (u.r. stawia gra-
nice 90%),

5) przedmiot umowy ma na tyle specjalistyczny charakter, ze po zakonczeniu
okresu umowy finansujacy nie bedzie mial mozliwosci jego alternatywnego
wykorzystania.

Umowy, ktére nie spetniajg zadnego z tych warunkéw, stanowig leasing operacyjny.

Mozna tez rozwazy¢ wprowadzenie zapisu wskazujacego, Ze korzystajacy wy-

odrebnia warto$¢ przedmiotu umowy leasingu finansowego w oddzielnej pozycji
warto$ci niematerialnych i prawnych lub srodkéw trwatych, amortyzuje je i wy-
kazuje — drugostronnie - jako zobowigzania finansowe.

Jak tatwo zauwazy¢, przytoczone warunki sg podobne do juz obowiazujacych

W u.r., tym samym wprowadzenie regulacji bazujacych na nich (podobnie jak po-
zostawienie aktualnych przepiséw) praktycznie nie zmienia stanu obecnego.

Oznaczaloby to stabilizacje dotychczasowych rozwigzan dotyczacych ujmowa-

nia umow leasingu, ale niezgodno$¢ z regulacjami MSSF 16, a takze z prawem po-
datkowym. Jednostki mate zapewne nie zrezygnowalyby z prawa do stosowania
podatkowej definicji leasingu finansowego, dwa z trzech kryteriéw oceny rozwig-
zania (poréwnywalno$¢ i prostota) nie bylby zatem spetnione.

Kwalifikacja uméw leasingu w mysl przepiséw o podatku dochodowym
Kolejny scenariusz zmian przepiséw u.r. dotyczacych leasingu méglby polegac
na podziale uméw na leasing finansowy i operacyjny, zgodnie z przepisami o po-
datku dochodowym, i obowigzywa¢ wszystkie jednostki, zaréwno duze, jak i mate.
Jednoczesnie poszerzenia wymagalby zakres objasnien w informacji dodatkowe;j,
aby uzytkownik sprawozdan finansowych mogt sobie wyrobi¢ poglad na sytuacje
majatkowa i finansowg korzystajacego. Takie rozwiazanie u.r. pozwolitoby na ujed-
nolicenie tresci sprawozdan jednostek duzych i malych. W praktyce prowadzilo-
by to do ograniczenia uméw ujmowanych jako leasing finansowy, poniewaz tyl-
ko w bardzo nielicznych przypadkach umowy leasingu kwalifikowane sa w mysl
przepiséw u.p.d.o.p. i u.p.d.o.f. do leasingu finansowego.

Z uwagi na nieobjecie bilansem danych o leasingu operacyjnym konieczne by-
toby jednoczesne wprowadzenie do informacji dodatkowej co najmniej nastgpu-
jacych objasnien:
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1) wartosci brutto aktywow trwatych bedacych przedmiotem leasingu opera-
cyjnego, ewentualnie z podziatem na:
— ogblem, w tym:
« maszyny i urzadzenia,
o $rodki transportu,
— przyszte oplaty wynikajace z uméw o leasing operacyjny przypadajace-
do zaptaty w okresie:
« do roku,
» powyzej roku do 3 lat,
o powyzej 3 lat do 5 lat,
o powyzej 5 lat.

Objasnienia te ulatwialyby uzytkownikom sprawozdan finansowych zrozumie-
nie sytuacji finansowej i majatkowej korzystajacego, dostarczajac informacji o nie-
objetej bilansem wartosci aktywow oraz zobowigzan.

Rozwigzanie to wpltyneloby réwniez na zmiang charakteru kosztéw z tytulu le-
asingu dotychczas uznawanego za finansowy. Zazwyczaj rOwnomierne przez okres
trwania umowy koszty amortyzacji przedmiotu leasingu i malejace koszty finan-
sowe zostalyby zastapione kosztami leasingu operacyjnego, ustalanymi w wysoko-
sci wynikajacej z faktur, przyjetej do rozliczen podatku dochodowego.

Zastosowanie scenariusza zmian ewidencji leasingu, opartego na przepisach
o podatku dochodowym, wplyneloby tez na zmiany niektérych kluczowych
wskaznikow finansowych korzystajacego, co przedstawia tabela 6.1.
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Tabela 6.1. Oparcie przepiséw o rachunkowosci dotyczacych leasingu na przepisach
o podatku dochodowym a kluczowe wskazniki finansowe korzystajacego

Oczekiwany efekt
wprowadzenia regulacji

Wskaznik . ) Objasnienie
bazujacych na przepisach
o podatku dochodowym
Rentowno$é
EBIT/zysk operacyjny Warto$¢ wskaznika zmaleje,
(EBIT - zysk brutto bez poniewaz odpisy amortyzacyjne
. . Spadek .. . ;
przychodow i kosztow s nizsze niz koszty leasingu
finansowych) operacyjnego
EBITDAR Warto$¢ wskaznika pozostanie
(zysk przed odsetkami, bez zmian, poniewaz wszystkie
. . Brak wptywu . L
opodatkowaniem, amortyzacjg koszty zwigzane z leasingiem
i kosztami leasingu) sg wytaczone
Zysk lub strata Warto$¢ wskaznika bedzie
Bez zmian zaleze¢ od charakterystyki
portfela umdw leasingu
ROCE Warto$¢ wskaznika EBIT
(EBIT/kapitat + zobowigzania zmaleje, podobnie zobowigzan
finansowe) . finansowych, natomiast zmiana
Zalezny L . .
wskaznika bedzie zaleze¢
od charakterystyki uméw
leasingu
ROA Warto$¢ wskaznika wzrosnie
(zysk lub strata/aktywa ogbtem) | Wzrost ze wzgledu na zmniejszenie
kwoty aktywow ogdtem
ROE Warto$¢ wskaznika bedzie
(zysk lub strata/kapitat wtasny) zalezeC od ksztattowania
Zalezny sie zyskow lub strat, ktore
sg zalezne od portfela uméw
leasingu
Przeptywy pieniezne Przeptywy pieniezne
z dziatalno$ci operacyjnej z dziatalnosci operacyjnej
zmaleja, poniewaz cze$¢
Spadek k;.aplta’fowg op’raty.lee.asmgowej
nie zostanie przeniesiona
w rachunku przeptywéw
pienieznych do dziatalnosci
finansowej
Rentowno$¢ i ptynno$é
Przeptyw $rodkéw pienieznych Przeptywy pieniezne netto
netto . pozostang bez zmian, poniewaz
Brak zmian

ptatnosci pieniezne nie ulegna
zmianie
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Oczekiwany efekt
wprowadzenia regulacji

Wskaznik . ) Objasnienie
bazujacych na przepisach
o podatku dochodowym
Wskaznik biezacej ptynnosci Wskaznik zmaleje wobec
(aktywa krotkoterminowe/ nieujecia zobowiazan
zobowigzania krétkoterminowe) | Wzrost finansowych i utrzymania

dotychczasowej wartosci
aktywow krétkoterminowych

Wyptacalno$é dtugoterminowa

Wskaznik zmaleje z powodu
zmniejszenia sie zobowigzan

Dzwignia finansowa

(zadtuzenie/kapitat) Spadek

Zrédto: opracowanie wtasne.

Scenariuszowi moze towarzyszy¢ przyznanie jednostkom prawa do stosowania
rozwigzan MSSF 16.

Przyjecie do celéw rachunkowosci podatkowej definicji leasingu oznacza:

1) istotne uproszczenie ujmowania umow leasingu,

2) jednolitos$¢ tresci sprawozdan finansowych,

3) mozliwg niezgodnos¢ aktywow bedacych przedmiotem leasingu z warunka-
mi ksiegowej definicji aktywow,

4) uzaleznienie przepisow o rachunkowosci od przepiséw podatkowych i trud-
nosci z zachowaniem cigglosci zasad (polityki) rachunkowosci w razie zmian
sposobu opodatkowania leasingu.

Przepisy bazujace na MSSF 16 ,Leasing”
W razie wyboru scenariusza polegajacego na nowelizacji przepiséw u.r. drogg przy-
jecia rozwigzan MSSF 16 korzystajacy praktycznie ujmowalby przedmioty wszyst-
kich umow leasingu jako prawa do uzytkowania aktywoéw i rownoczesnie zobowia-
zanie z tytulu leasingu. Jednostki mate i mikro - jak dotychczas - kwalifikowatyby
umowy leasingu na podstawie przepiséw o podatku dochodowym. Obok noweli-
zacji u.r. konieczna bylaby aktualizacja KSR 5.

Zasadnicze zmiany spowodowane wprowadzeniem do u.r. regulacji zgodnych
z MSSF 16 polegalyby u korzystajacego na:

1) ujeciu prawa do uzywania przedmiotu leasingu w wartosci biezacej (zdys-
kontowanej) sumy optat leasingowych, powiekszonej o koszty zakupu przed-
miotu leasingu,

2) ujeciu, jako zobowigzania z tytulu przedmiotu leasingu, w wartosci biezacej
(zdyskontowanej) sumy optat leasingowych.

Istotng kwestig stang si¢ wowczas: oszacowanie dlugosci okresu umowy

(uwzglednienie opcji jej ewentualnego przediuzenia lub wypowiedzenia) oraz
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aktualizacja tego okresu stosownie do zmian warunkdéw i okoliczno$ci umowy
leasingu. Duze znaczenie bedzie miat takze dobdr stop dyskontowych stosowanych
do wyceny opfat z tytutu leasingu, w tym gwarantowanych wartosci koncowych.
Moze to by¢ stopa powszechnie stosowana na rynku lub — w razie jej braku - sto-
pa, ktorg prawdopodobnie zaoferowalby korzystajacemu bank, zaleznie od przed-
miotu umowy i oceny korzystajacego.

Najbardziej widocznym efektem wprowadzenia MSSF 16 bytby wzrost warto-
$ci aktywow i zobowigzan korzystajacych z leasingu, a takze najmu i dzierzawy
(dotyczyloby to w szczegolnosci najemcow i dzierzawcow nieruchomosci oraz ko-
rzystajacych w przypadku umow leasingu operacyjnego, ktérych przedmiotem
sa $rodki transportu).

Kolejng zmiang bedzie zmiana charakterystyki (struktury i rozkltadu w cza-
sie) kosztow leasingu. Dotychczasowe koszty oplat z tytulu leasingu operacyjne-
g0, ujmowane réwnomiernie przez okres leasingu, zostatyby na ogét zastgpione
réwnomiernymi w okresie leasingu odpisami amortyzacyjnymi prawa do uzytko-
wania skladnikow aktywow (sa to koszty operacyjne) oraz malejacymi w okresie
leasingu kosztami finansowymi z tytulu czesci odsetkowej oplaty leasingowej.

Jezeli oplaty z tytulu leasingu operacyjnego byty dotad w kolejnych latach trwa-
nia umowy jednakowe, to skutkiem zmian struktury i rozkladu w czasie calko-
witych kosztow leasingu bedzie zastapienie rownomiernego obcigzania wyniku
finansowego kosztami leasingu operacyjnego — obcigzeniem malejacym w okre-
sie leasingu, czemu towarzyszyl bedzie wzrost udzialu amortyzacji w kosztach
operacyjnych. Efekt ten bedzie mniej widoczny, jezeli korzystajacy zawart umowy
leasingu rozpoczynajace i koniczace si¢ w roznych okresach.

Wplyw zmian spowodowanych przyjeciem MSSF 16 na kluczowe wskazniki
finansowe korzystajacego przedstawia tabela 6.2.

Tabela 6.2. Oparcie przepiséw o rachunkowosci dotyczacych leasingu
na MSSF 16 a kluczowe wskazniki finansowe korzystajacego

Oczekiwany efekt
Wskaznik wprowadzenia regulacji Objasnienie
bazujacych na MSSF 16

Rentowno$é

EBIT/zysk operacyjny Wzrost Warto$¢ wskaznika wzrosnie,
(EBIT - zysk, w ktérym nie poniewaz odpisy amortyzacyjne
uwzglednia sie przychodow s nizsze niz koszty leasingu

z inwestycji oraz efektéw operacyjnego

odsetek i opodatkowania)
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Wskaznik

Oczekiwany efekt
wprowadzenia regulacji
bazujacych na MSSF 16

Objasnienie

Zysk lub strata

Bez zmian

Warto$¢ wskaznika bedzie zaleze¢
od charakterystyki portfela uméw
leasingu

ROCE Zalezny Warto$¢ wskaznika EBIT wzroénie,
(EBIT/kapitat + zobowigzania podobnie jak warto$¢ zobowigzan
finansowe) finansowych, natomiast zmiana
wskaznika bedzie zaleze¢
od charakterystyki portfela uméw
leasingu
ROA Spadek Warto$¢ wskaznika zmaleje wobec
(zysk lub strata/aktywa wzrostu aktywow ogdtem
ogbtem)
ROE Zalezny Warto$¢ wskaznika bedzie zaleze¢
(zysk lub strata/kapitat od ksztattowania sie zyskow lub
wtasny) strat, ktore sa zalezne od portfela
umow leasingu
Przeptywy pieniezne Wzrost Przeptywy pieniezne
z dziatalnosci operacyjnej z dziatalno$ci operacyjnej
wzrosng, poniewaz czes¢
optaty leasingowe] (odnoszacej
sie do sptaty zobowiazania)
zostanie w rachunku przeptywéw
pienieznych przeniesiona
do dziatalnosci finansowej
Rentowno$¢ i ptynnosé
Przeptyw gotowki netto Brak zmian Przeptywy pieniezne netto
pozostang bez zmian, poniewaz
ptatnosci pieniezne nie ulegna
zmianie
Wskaznik biezacej ptynnosci | Spadek Wskaznik zmaleje wobec

(aktywa krétkoterminowe/
zobowigzania
krétkoterminowe)

wzrostu zobowigzan

finansowych i utrzymania
dotychczasowej wartosci aktywow
krétkoterminowych

Wyptacalno$¢ dtugoterminowa

DZwignia finansowa Wzrost Wskaznik wzro$nie z powodu
(zadtuzenie/kapitat) wzrostu zobowigzan finansowych
Wskaznik pokrycia odsetek Zalezny Zmiana wskaznika bedzie zaleze¢

(EBITDA/koszty z tytutu

odsetek)

od charakterystyki portfela uméw
leasingu

Zrédto: opracowanie wtasne.
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Przyjecie rozwigzania bazujacego na MSSF 16 powoduje:

1)

2)

3)

4)

poréwnywalnos¢ danych dotyczacych leasingu jednostek korzystajacych
z leasingu, stosujacych u.r. lub MSSF,

pogorszenie obrazu sytuacji finansowej korzystajacego, przede wszystkim
rentownosci i pltynnosci, co moze ujemnie odbi¢ si¢ na dostepnosci zrodet
finansowania lub powodowac¢ koniecznos¢ renegocjowania warunkéw kre-
dytowania,

pewne utrudnienia przy ujmowaniu leasingu przez korzystajacego, gdyz sto-
sowanie MSSF 16 wymaga licznych osadow,

zwigkszenie zakresu réznic miedzy u.r. a u.p.d.o.p. i u.p.d.o.f. oraz Usta-
wa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. z 2020 r.,
poz. 106), co czesciowo moze zneutralizowac odroczony podatek dochodowy.
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Zgodnie z KSR 5 umowa leasingu jest to umowa leasingu nazwana w Kodeksie cy-
wilnym, a takze kazda inna umowa zawarta na czas oznaczony, na mocy ktdrej jed-
na ze stron, zwana finansujgcym, oddaje do odplatnego uzywania23 albo uzywania
i pobierania pozytkow drugiej stronie, zwanej korzystajacym, przedmiot leasingu,
ktérym sa skfadniki aktywow, takie jak na przykiad nieruchomosci, urzadzenia,
maszyny, srodki transportu, warto$ci niematerialne i prawne. Umowami leasingu
- z punktu widzenia rachunkowosci - sg zatem rowniez nazwane w Kodeksie cy-
wilnym umowy najmu i dzierzawy zawarte na czas oznaczony. W zakres umowy
leasingu mogg takze wchodzi¢ dodatkowe (zalezne) swiadczenia zwigzane z przed-
miotem leasingu, miedzy innymi utrzymanie lokali w stanie zdatnym do uzytku
(np. ogrzewanie, o$wietlenie, woda, funkcjonowanie wind, utrzymanie czysto-
$ci, ochrona) lub zapewnienie serwisu technicznego oddanych w leasing maszyn
i urzadzen. Przyjmuje sie, ze okres leasingu wynosi co najmniej 12 miesiecy.

Zblizony charakter do umoéw leasingu maja umowy najmu i dzierzawy. Zgod-
nie z KSR 5 umowa najmu jest to umowa, przez ktérg wynajmujacy zobowigzu-
je sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas nieoznaczony (tzn. taki, ktéry
nie jest okreslony w umowie), a najemca zobowigzuje si¢ placi¢ wynajmujacemu
umoéwiony czynsz. Podobnie umowa dzierzawy to umowa, przez ktérg wydzier-
zawiajacy zobowigzuje si¢ odda¢ dzierzawcy rzecz do uzywania i pobierania po-
zytkow przez czas nieoznaczony, a dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢ wydzierza-
wiajacemu umowiony czynsz.

Pojecie umowy leasingu przyjete w standardach migdzynarodowych ma zbli-
zony charakter do definicji z KSR 5. Zgodnie z MSR 17 leasing stanowi umo-
we, na podstawie ktdrej finansujacy oddaje korzystajacemu aktywa do odptatne-
go korzystania w okreslonym przedziale czasu. Natomiast zgodnie z MSSF 16
umowa ma charakter leasingu, jezeli korzystajacy — w zamian za wynagrodzenie
- ma prawo do sprawowania kontroli (w tym pobierania korzysci ekonomicznych)
nad uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywoéw przez ustalony czas.
Jest to definicja przejeta z MSR 17, zmieniono natomiast wytyczne jej stosowania,

23 Odptatne uzywanie - w przypadku umoéw leasingu - polega na obowigzku uiszczenia przez
korzystajacego jednej optaty leasingowej lub serii optat leasingowych.
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a zwlaszcza zastagpiono kryterium korzysci i ryzyka odniesieniem do pojecia kon-
troli nad przedmiotem leasingu.

Jednostka, stosujac wymogi zawarte w MSSF 16, powinna przede wszystkim
przeprowadzi¢ analize umowy w celu stwierdzenia, czy stanowi ona leasing, czy
tez zawiera elementy leasingu.

W odniesieniu do wigkszo$ci uméw leasingu zmiany wytycznych zawartych
w MSSF 16 dotyczace stosowania definicji leasingu nie powinny wplywa¢ na wyniki
analizy tego, czy umowy te zawieraja elementy leasingu. Umowy, ktére spelniaty kry-
teria leasingu zgodnie z MSR 17 bedg w zasadzie takze leasingiem w mysl MSSF 16.

Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczos$ci Finansowej nr 16 nie obejmu-
je natomiast swoim zakresem szeregu umow o $wiadczenie ustug, ktére wedlug
MSR 17 mogly by¢ uznawane za leasing.

Postanowienia KSR 5 sg zbiezne z rozwigzaniami MSR 17 ,Leasing”. Najwaz-
niejsze roznice miedzy KSR 5 a MSR 17 polegaja na tym, ze KSR 5:

1) zawiera odmienne podejscie do klasyfikacji uméw leasingu,

2) bardziej szczegélowo wyjasnia niektore zagadnienia (m.in. ujecia oplat za za-
warcie umowy, oplat wstepnych, optat podstawowych, optat koncowych, wy-
ceny wartosci poczatkowej przedmiotu leasingu finansowego, podziatu opta-
ty leasingowej na czes¢ kapitatowa i odsetkows),

3) umozliwia stosowanie w przypadku leasingu nieruchomosci uproszczonych
rozwigzan przy podziale oplat na czg$¢ dotyczacg gruntéw i czgs¢ dotycza-
c3 budynkow,

4) przewiduje odmienny sposéb ujmowania skutkéw transakcji operacyjnego
leasingu zwrotnego,

5) przewiduje wezszy zakres ujawnien informacji niz MSR 17,

6) zawiera wytyczne dotyczace ujmowania uméw najmu i dzierzawy.

Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 17, na ktérym opiera si¢ krajo-
wy standard, zostal zastapiony przez Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczo-
$ci Finansowej nr 16 ,,Leasing”, obowigzujacy dla rocznych okreséw sprawozdaw-
czych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku i pdzniej. Réznice miedzy MSR 17
a MSSF 16 w odniesieniu do korzystajacych sa zasadnicze i polegaja przede wszyst-
kim na tym, ze zgodnie z MSSF 16 aktywa stanowigce przedmiot umowy wyka-
zuje si¢ w odrebnej pozycji aktywow trwatych bilansu (jako aktywa z tytulu pra-
wa do uzytkowania), a zobowigzania z tytutu tych uméow w pasywach bilansu.

Roéznice migdzy KSR 5 a MSSF 16 s3 migedzy innymi nastepujace:

1) KSR 5 zawiera odmienng definicje leasingu — odwolujaca si¢ do oddania
do odptatnego uzywania albo uzywania i pobierania pozytkéw przedmiotu
leasingu, podczas gdy definicja w MSSF 16 odwoluje si¢ do przekazania pra-
wa do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywow;



2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

Podsumowanie 131

KSR 5 przewiduje podzial uméw leasingu u korzystajagcego na umowy
leasingu operacyjnego i umowy leasingu finansowego i rézny model ujmo-
wania kazdego z nich, natomiast MSSF 16 wprowadza jednolity model ra-
chunkowosci korzystajacego, zgodnie z ktorym korzystajacy ujmuje sktadnik
aktywow z tytulu prawa do uzytkowania i zobowiazanie z tytulu leasingu
wynikajace z kazdego leasingu;

KSR 5 zawiera odmienne zasady wyceny w zakresie pozycji bilansowych wy-
nikajacych z zawartych umoéw leasingu;

KSR 5 nie zawiera wytycznych dotyczacych ponownej oceny zobowiazania
z tytulu leasingu oraz zmian leasingu;

MSSF 16 przewiduje wylaczenia ze stosowania rozwigzan w nich przewi-
dzianych dla leasingu skladnikéw aktywow o niskiej wartosci oraz leasingu
krétkoterminowego (do 12 miesiecy);

KSR 5 przewiduje odmienny sposdb ujmowania skutkéw transakcji leasin-
gu zwrotnego;

KSR 5 przewiduje wezszy zakres ujawnien informacji niz MSSF 16;

KSR 5 zawiera wytyczne dotyczace ujmowania uméw najmu i dzierzawy, za-
wartych na czas nieoznaczony, ktore nie sg objete zakresem MSSF 16;

KSR 5 odnosi si¢ takze do rozwigzan ewidencyjnych (zapiséw w ksiegach ra-
chunkowych), czego w MSSF 16 nie ma.

Po analizie zakresu i charakteru r6znic miedzy krajowymi i miedzynarodowy-

mi regulacjami rachunkowosci w obszarze leasingu mozliwe wydaja si¢ nastepu-
jace scenariusze zmian polskich przepiséw rachunkowosci:

1)

2)

3)

scenariusz 1: pozostawienie bez znaczacych zmian dotychczasowych regula-
cji; pomoca w aktualizacji przepiséw moga by¢ rozwigzania amerykanskiego
standardu ASC 842;

scenariusz 2: przyjecie regulacji zawartych w przepisach o podatku docho-
dowym dla wszystkich jednostek objetych u.r., z mozliwoscig dobrowolnego
stosowania MSSF 16;

scenariusz 3: wprowadzenie do u.r. regulacji bazujacych na przepisach
MSSF 16; oznaczaloby to znaczgce rozszerzenie zakresu leasingu; do ce-
lé6w MSSF 16 umowa jest umowg leasingu, jezeli daje korzystajagcemu prawo
do kontroli uzytkowania okreslonego skladnika aktywoéw przez dany okres
w zamian za oplate.

Przyjecie pierwszego scenariusza oznaczaltoby stabilizacje¢ dotychczasowych
rozwigzan dotyczacych ujmowania umoéw leasingu i niezgodnos¢ z regulacjami
MSSF 16 oraz prawem podatkowym.

Wybor drugiego scenariusza wigzatby sie z:

1)

istotnym uproszczeniem ujmowania umow leasingu,
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2)
3)

4)
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jednolitoscig tresci sprawozdan finansowych,

mozliwg niezgodnoscig aktywow bedacych przedmiotem leasingu z warun-
kami ksiegowej definicji aktywow,

uzaleznieniem przepiséw o rachunkowosci od przepiséw podatkowych
i trudnosciami z zachowaniem cigglosci zasad (polityki) rachunkowosci w ra-
zie zmian sposobu opodatkowania leasingu.

Przyjecie trzeciego scenariusza spowodowaloby:

1)

2)

3)

4)

zapewnienie poréwnywalnosci danych dotyczacych leasingu jednostek ko-
rzystajacych z leasingu, stosujacych u.r. lub MSSF,

pogorszenie obrazu sytuacji finansowej korzystajacego, przede wszystkim
rentownosci i ptynnosci, co mogloby ujemnie odbic¢ sie na dostepnosci zré-
det finansowania lub powodowa¢ koniecznos$¢ renegocjowania warunkéw
kredytowania,

utrudnienia przy ujmowaniu leasingu przez korzystajacego, gdyz stosowanie
MSSF 16 wymaga licznych osadéw,

zwigkszenie zakresu réznic miedzy u.r. a przepisami podatkowymi, co czgs-
ciowo moze zneutralizowa¢ odroczony podatek dochodowy.
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